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1 Vymezeni reSené plochy

PlochareSena regutanim planem (dale také jen RP) zahrnuje zastavizemi sidla Nosalov
a jeho bezprogtdni okoli a dale byvaly zemlsky areal vychod®iod sidla. RozsateSené
plochy byl gevzat z platného tzemniho planu Nosalova (schviatenéjnu 2010) a dopkn

s ohledem na vazby v Uzemi a logiku zastavby. &fafeSené plochy je 36,4 ha.

Resena plocharegulaniho planu je vymezena nasledujicimi pozemky achejiastmi
s €mito parcelnimtisly (vSe v katastralnim uzemi Nosalov, stav 03801

a. stavebni parcely —1/1, 1/2, 2, 3, 4,5, 6/1,6/2,7, 9, 10, 11, 12, 13, 15/1, 15/2, 15/3,
15/4, 16/1, 16/2, 18/1, 18/2, 19, 20/1, 20/2, 21,28, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 31, 32, 33, 34,
36, 37, 39, 40, 42/1, 42/2, 43, 44, 45/1, 45/23486, 47, 48, 49, 50, 51, 52/4, 52/5, 53, 60,
61, 63, 64/1, 64/2, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71,782,74, 75, 77, 78, 79, 80, 81, 82/1, 82/2,
83, 85, 86, 87, 88, 89/1, 89/2, 90, 91, 92, 933.99%/4, 95/5, 95/6, 95/7, 95/8, 96/4, 96/5,
96/6, 96/7, 97/1, 97/2, 98/1, 99/1, 100/2, 1010(2,103/1, 103/2, 104/1, 104/2, 105, 106,
109, 110, 117, 118, 120, 121, 122, 123, 124;

b. pozemkové parcely — 3/1, 3/2, 4, 6/1, 6/2, 6/8,7,0, 14/1, 14/2, 14/3, 14/4, 17/1, 17/2,
17/3, 19/1, 19/2, 20, 21, 22/1, 22/2, 23, 24/12224/3, 25, 28/1, 28/2, 29/1, 30/1, 36/1,
36/2, 39, 42/1, 44, 45/1, 46/1, 47/1, 47/2, 488(2448/5, 48/6, 49, 50/1, 50/3, 50/4, 51,
52/1, 52/2, 52/3, 53/1, 53/3, 55/1, 55/2, 56/12567, 61/1, 61/2, 61/3, 62, 63, 64/1, 64/2,
64/3, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73/1, 7342,76/1, 76/2, 77/1, 78, 79/1, 79/3, 79/4,
80/1, 80/2, 82, 83/2, 83/4, 83/6, 83/7, 84, 881890, 92/1, 92/3, 94, 95, 96, 97, 99/1, 99/2,
100/1, 100/2, 100/3, 105, 107/1, 107/2, 107/3,40%07/6, 107/7, 107/9, 107/10, 108,
109/1, 109/2, 111, 115, 116/4, 120/2, 137/8, 15884/2, 154/3, 157/1, 157/2, 157/3,
157/4, 157/5, 160, 162/1, 162/2, 163, 164, 169%9/3, 169/4, 169/5, 170/1, 170/2, 170/3,
170/4, 170/5, 170/6, 170/7, 171, 172, 174, 499, 50Q, 669/7, 669/8, 669/9, 669/10,
669/21, 669/22, 669/23, 669/24, 669/26, 669/27/B8HFH69/29, 669/30, 669/32, 669/33,
672/1, 672/3, 672/5, 672/6, 712/2, 722/2, 730/0/¥4740/2, 740/3, 740/4, 740/5, 740/6,
740/7, 740/8, 741/1, 742, 743, 745/1, 745/2, 74B643/2, 747/3, 747/4, 74716, 747/7,
749/3, 749/4, 749/5, 749/6, 749/7, 749/8, 749/49/%2, 751/1, 751/3, 753/1, 753/2, 753/3,
753/4, 753/5, 755/1, 755/2, 755/3, 756, 757/2,35770, 774/1, 774/2, 77413, 774/4,
774/5, 774/6, 838/1, 838/3, 838/4, 838/5, 838/®/B3338/8, 838/9, 838/10, 838/11,
838/12, 838/13, 838/14, 838/15, 838/16, 838/17/B8838/19, 838/20, 838/21, 838/22,
838/23, 839/2, 839/3, 839/4, 845/1, 846/1, 8464B/8, 847, 848, 853/1, 853/2, 853/3, 899,
911, 915, 916, 917/1, 917/2, 921, 922,

c. casti pozemkovych parcel (zasahuijici i mire8enou plochu) — 137/1, 137/7, 526/2, 533,
541, 669/5, 674/1, 674/2, 677, 678, 679/1, 72238/F, 730/11, 730/12, 773/1, 840/3, 843,
844, 849, 853/4, 886/1, 887, 891, 898, 904, 914.



2 Definice pojm U pouzitych v tomto requla énim planu

Poznamka: podtrzené pojmy jsou samostays\tieny.

. dopliikova stavba
Dopliikovéa stavba je stavba, ktera neni hospslau stavbou, a ktera tkiqorislusenstvi
stavby hlavni nebo doplje uzivani pozemku. Neni‘ana pro hlavni vyuziti pozemku.

. hlavni stavba
Hlavni stavba je objeméwlominantni stavbou na pozemku a slouzi jeho MawwiyuZiti.
Muize zahrnovat i fpustnéci podmirene pripustné vyuZiti, je-li to vyslovmuvedeno.

" hlavni vyuZziti pozemku
Hlavni vyuZiti je ufujici pii rozhodovani o vSech ostatnichigpbech vyuZziti pozemku;
je-li u pozemku stanoveno viegnych hlavnich vyuziti, Ize zacujici povazovat
kterékoli z nich. Atom plati, Ze hlavni asfipustné vyuziti musi dohromady/tit@loSre
prevazujici vyuziti pozemku.

" hospod&ské stavba
Hospoddaska stavba je stavba trattiiho vzhledu, ktera slouzita slouzi zerdelskym
Ucelim — napiklad stodola, sypka, apod.;#xe byt jednou z objemovych dominant na
pozemku.

. koeficient nezpeviénych zelenych ploch
Koeficient nezpevmych zelenych ploch je penmezi sodtem_nezpewmych zelenych
ploch na pozemku a celkovou plochou pozemku.

" koeficient zasta¥ni pozemku
Koeficient zastaini pozemku je pa#nmezi sodtem_zastagnych ploch a celkovou
plochou pozemku.

. kratkodobé parkovani
Kratkodobé parkovani je stani vozidla gabu vyuziti filehlého cile (nap nakupu,
navsevy, zamdstnani, naloZzeni nebo vyloZeni nakladu), tj. veléinut nebo hodin; delSi
stani viz odstavovani vozidel.

" mistné pavodni druhy stromu a ket
Mistre pizvodnimi druhy jsou listnaté ke a stromy (buk, dub, habr, olSe, lipa, apod.)
a borovice; za neprvodni je nutno povazovat veSkeréelénkultivary (zakrslé fizky
apod.), exotické druhy a jebiiany mimo borovice (zejména konifery).

" nadzemni podlazi
Nadzemni podlaZi je kazdé podlazi, které ma érpedlahy nebo jejifevazujicicast
vySe nez 0,8 m pod nejvyssi Uroviileplého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu. (odvozeno od normy pro obytné buddSiX 73 4301)

" nepifipustné vyuziti pozemku
Nepiipustné vyuZziti nelze na daném pozemku povoliudP@kovéto vyuZziti na pozemku
existuje, je nutné podnikat kroky k ukeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pipustnéci podmirené pripustné.

" nezpevréna zelena plocha
Do nezpeveénych zelenych ploch se zaftavaji celou svou plochou travnaté plochy na
rostlém terénu a plochy nizkéiesini i vysoké zeléma rostlém terénu. Polovinou své
plochy se zapBtava zatraviovaci dlazba a piskové a@®ktové plochy s propustnym
zakladem.




odstavovani vozidel
Odstaveni vozidla je stani vozidla v mitsydliSE nebo v migtsidla provozovatele vozidla
po dobu, kdy se vozidlo nepouziva, tggpnoc, pes den nebo i vice dpkratSi stani viz
kratkodobé parkovani.

podkrovi
Viz CSN 73 4301.

podminéné pripustné vyuziti pozemku
Podmirene pripustné vyuziti nemusi bezpresitre souviset s hlavnim vyuzitim pozemku,
avSak musi s nim byt gitelné; slwitelnost je nutno prokézat spimim stanovenych
podminek. Nejsou-li podminky s@giy, jde o nefipustné vyuZiti.

podzemni podlazi
Viz CSN 73 4301.

pozemek
Pozemkem je v tomto regddm planu myslen blistavebni pozemek/Apadre zastaény
stavebni pozemek) v souladu s §2 Stavebniho z&k88&006 Sb.) anebo pozemkova
parcela dle katastru nemovitost#ipadre jeji cast. O ktery pipad jde, je patrné
z podminek pro vymezeni a vyuZiti pozZeank Hlavniho vykresu.

piipustné vyuZziti pozemku
Pripustné vyuziti zpravidla bezprgstire souvisi s hlavnim vyuZzitim pozemku a slouzi
v jeho prospch.

zastawna plocha stavby
Viz provadci vyhlaSka 540/2002 Sb. (veemn640/2004 Sh.) k zakonu o pogani
majetku (151/1997 Sb.).

zpevrénd plocha
Zpevrené plochy jsoudasti pozemk, kde jsou provedeny zpemeé asfaltove, gtové,
betonovéi jiné podobné cesty, parkovaci nebo odstavna stéirky. Polovinou své
plochy se zaptitava zatravovaci dlazba a piskové aftové plochy s propustnym
zékladem.




3 Obecné podminky pro stavby

Poznamka: tyto obecné podminky shrnuji zakladnageiky na stavby, aby je nebylo nutné
v nasledujicich kapitolach znovu a znovu vypisa®aecné podminky se uplatni pro vSechny
stavby, u kterych je to vyslavaovedeno odkazem na tuto kapitolu.

Pri stavebnich Upravach a rekonstrukcich stavebrig&toa lidové architektury je nutné
zachovavat fwodni hmoty a materidly, osovost, velikost stavebritvol a v maximalni
mozné mie i pivodni architektonické prvky a detaily. Nové prvienjzdy nutné fizpusobit
materialem, provedenim i charakteretivgpdni stavk.

Umisgni staveb

a. Stavby musi byt umi®vany ,na terén“; podlaha prvniho nadzemniho padtaize byt
maximalré 60 cm nad filehlym rostlym terénem.

b. MoZné umisini hlavnich a hospo#gkych staveb je pro jednotlivé druhy pozémk
stanoveno kapitolach 5 a 6

c. Doplikové stavby musi bytipdnosté umig’ovany mimo hlavni pohledovadgaeli hlavni
stavby, picemz mohou na hlavni nebo hospisité@u stavbu staveBmavazovat; specifické
doplkové stavby (najklad nadrze na propan-butan) nesmi byt viditelnéejnych
prostranstvi.

d. Doporuiuje se projednat s organem ochrany lesa vyjimkwprtséni staveb 25 m od lesa,
namisto 50 m. &né sousedstvi lesa by jinak v mnokipgdech znemoznilo vystavbu
a Upravy staveb, a to i na mistech, kde je ohrcgteneb padajicimirdvinami vzhledem
k terénni konfiguraci vyloteno.

Tvar a usptadani staveb

e. Puadorys:
» hlavni a hospodéké stavby musi mit obdélnikovyigorys s porrem stran mezi 1:2
a 1:4, doptkové stavby musi mit obdélnikovyghorys s libovolnym porrem stran;
vylouceny jsou polygonalni a segmentoviprysy,
= Sitka (tedy uzsi stranaidorysu) hlavnich staveb musi byt v rozmezi 6,0 ,82m;
piipadné dopikové stavby k hlavni staglpriléhajici se do této &y nezapéoitavaiji,
= Sitka hospodé&skych a doplkovych staveb nesmigkrcit 8,0 m,
» neipustné jsou arky, rizality, atria a jiné nepravidelnosti, naruéujednoduchou
hmotu stavby.

f. Vysky:
» hlavni stavby smi mit jedno nebosdvadzemni podlazi +dni prostor nebo
podkrovi; vyskaimsy nad arovniiflehlého rostlého terénu musi byt u jednopodlazni
stavby v rozmezi 3,0 az 3,9 m, u dvoupodlazni stauvtwmzmezi 5,5 az 6,5 m, vySka
pudni nadezdivky smi byt maxim#®0 cm,
» hospodéské stavby musi mitmsu maximala 5,0 m nad Urovnifidehlého rostlého
terénu,



» doplikové stavby musi mit maximafedno nadzemni podlazi &gni prostor nebo
podkrovi, vyskaimsy nad arovniiilehlého rostlého terénu nesniegrcit 4,0 m,

» samostaté stojici bazény musi mit nejvyssi bod konstrukeaéba maximalé 1,0 m
nad nejniz§im bodenyitehlého rostlého terénu,

» vSechny stavby mohou byt podsklepeny.

g. Strechy:
= sttechy staveb musi byt sedlové se Stity na krat$iahdch pdorysu, u dopikovych
staveb jsou povoleny ifgichy pultové; nefpustné jsou vSechny ostatni typiesh
véetns pIné valby (i narozni) a wgzy ve steSe,
» v pripact padorysu sloZzeného z vice obdélnikvar pismene ,L¢i ,T%), kde vedlejSi
hmotow podizenacast je fidorysré posunuta od lice Stitu hlawdsti minimal
0 50 cm, Ize $echy Echtocasti propojit; vySkovy odstupréberi piitom musi byt
minimalné 50 cm,
= sklon stechy musi byt 40° - 45° figemZ u sedlovych &tch musi byt sklon obou
ramen Sechy stejny; u pultovychigtch na samostatrstojicich dopikovych stavbach
Ize sklon stechy sniZzit az na 10°,
» délka ramen sedlovérsthy musi byt stejna; vyjimka z tohoto pravidlajezna jen
pii zasteSeni drobnych staveb, které bezeaitt priléhaji ke stavb hlavni — v tom
piipadt je mozné sechu protahnout beze Zny sklonu i nad dogkovou stavbu,
» U staveb se sedlovouathou niZze byt vertikalni osa Stitu horizontélposunuta
oproti ose pic¢eli maximalg o 1,2 m (umozni vytvi@ni zaprazi nebo pavi),
= konstrukce krovu musi bytehvéna.

h. Umisgni otvort:
» hlavni vstup do hlavnich a hospasiéych staveb musi byt vzdy veeini tetiné delSi
strany mdorysu, maximalé 30 cm nad urovniigehlého rostlého terénu, orientovany
do dvorati zahrady,
= umiseni hlavniho vstupu do daftovych staveb smi byt libovolné,
» u staveb se sedlovouathou musi byt okna ve Stitovéniigeli umisténa symetricky
kolem vertikalni osy Stitu.

i. Vikyie:
» maximalni Sika vikyie je es d¥ krokevni pole, ne viak vice nez 2,0 m; vikyusi
byt tvarow a hmoto¥ vyvazen s architekturou stavby,
» maximalni tlouska bani sgény vikyie je 10 cm,
» vzajemny odstup vik§ je minimalré 6,0 m, pasové a segmentoveé ¥ikysou
negipustné,
= striSka vikyre mize byt sedlova nebo pultova, kryta shodnou krytisestechou
stavby.

j. DalSi podminky pro usgédani staveb:
» pavla: u hlavnich staveb, které majicdwadzemni podlazi +idni prostor nebo
podkrovi, Ize pi delSi strat padorysu umistit nad hlavnim vstuperfe@nou pavld,
» balkony, lodzZie a terasy jsou rfgpustne,
= kominy je nutné umi®vat vzdy uvnit stavby tak, aby vyidevaly pobliz kiebene
strechy, jejich nadsesnicast musi byt omitana nebo ze sparovaného zdivie os
palenych cihel (nikoli bilych); pouziti kominovysitiSek je pipustné.



Vzhled staveb

K.

Konstrukce staveb fize byt zéna, roubena neba@xna; ostatni konstruki systémy jsou
nepipustné.

VnéjSi vzhled hospodékych staveb musi odpovidat tradimu vzhledu hospodskych
staveb, vijSi vzhled hlavnich staveb tr&dimu vzhledu obytnych venkovskych staveb.

Vyraz a materialové provedeni hospisidch a dopikovych staveb musi byt v souladu se
stavbou hlavni.

Fasada — moznosti:

» hladka Stukova omitkafipadré k ni adekvatni povrchova Uprava, v kapalomené
bilé nebo ve sitlém odstinu pastelového tonu,

» piirodni hruba omitka v ba¥walomené biléi ve s\wtlém odstinu pasteloveho ténu,
» roubend konstrukce z hr&gych tranii s hladkym narozim,rpvdzanym na rybinu,
oSetena bezbarvym konzerfam prostedkem, lazurovacim nfitem ve stedrg
hnédych odstinech,ifpadré neoSetena,

» dieveny obklad (de&nhi) z prken min. $& 18 cm na vySku g@liStovanim spar,
oSeteny bezbarvym konzertmaim prostedkem, lazurovacim nfiem ve stedrg
hnédych odstinech,ifjpadré neoSateny; v gipad feSeni ve stylu trathi lidové
architektury Ize pipustit i jiné barevnéeSeni,

» na hospodi&kych a doplkovych stavbach Ize pouzit sparovany kamen mistn
typického druhu (trachyt, piskovec nebdlec), skladby a velikosti pnik nevhodné je
kyklopské a haklikové zdivo,

» u hospod#skych staveb s reznou cihlovou fasadou je nutrofagadu zachovat
nezakrytou,

= u staveb, kde se pod novodobou neprodySnou om{gapmnéna cementovou) skryvaji
staré roubenky, je Zadouci obnovav@dniho roubeného vzhledu stavby,

» nefipustné jsou keramické obklady fasad, obklad pms#@hati rezaného kamene
(v¢etre tzv. plovoucich kamenv omitce), bilé cementové cihlykibolit, sklobeton

a plosné zasklenidst.

0. StreSni krytina — moznosti:

» taSkova maloforméatova (bobrovka nebo jedfi@voudrazkova taska,

tzv. francouzska) s hladkym nelesklym povrchemambcihlovacervei nebo Sedé,

» vldknocementové Sabloryvercového tvaru v ba&sedé nebo grafitové, diagon&ln
kladene,

= pridlice, Sindele nebo dosky na objektech, kde jgstolickymi prameny doloZeny,

» u dophkovych staveb jeifjpustné pouziti vSech vySe uvedenydie&tich krytin

a déle asfaltovych krytin pasovych,

» negdipustné jsou velkoploSné krytiny (vinity eterniplech, alukryt, apod.),
velkoformatové betonové tasky a dale veSkeré nkhirmimitace, provedené z plechu,
plastu, recyklovanych maternalapod.
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p. Okna:
» material: okna (¥etrg rami) musi byt devénd, truhldska; nepipustna jsou okna
plastov&i kovova,
» metitko: okenni otvory obdélnikové na vysku s @oem stranmezi2:3al: 2,
maximalni Sfka okenniho otvoru 1,0 m; musi byt zachovan vetikiogon€r mezi okny
V prizemici patre a okny ve Stitu,
= ¢leréni: okna budou klasickd, tedy dvéiila, piipadre ¢lenéna do ,, T nebo do tvaru
latinského kiZe,clenéna na vysku na jednu az tabulky pravymi poutci (tevénou
miiZkou); mala okénka doikly 50 cm umistnd mimo paceli stavby mohou byt
jednokidla a dale ndergna,
= streSni okna smi byt maximaw rozngru 0,8 x 1,0 m a nesmi byt sdruzovana nad
sebou ani vedle sebe, nejblizSi vzdjemna vzdalgaadt jedno krokvové pole; ram
oken bude co nejvice zap&stdo stesSni plochy; $esSni okna nesmi byt uni®vana na
kulturni pamatky a u ostatnich staveb rfati roviny viditelné z wejného prostoru
nebo jinak pohledavexponovane,
= barevnost oken musi vychazet z historicky dolozbrogstiri — bilé, okrové, zelené,
hnedé.

g. Vng¢jSi dvee:
» dvae (Wetng zarubni) musi bytigvené, bul’ ramoveé s profilovanymi vyplmi,
anebo prkenné se svislymi nebo kose kladenymi pakayrjSim rdmem nebo bez
n¢ho;
* nefipustné jsou dve plastové&i kovoveé,
» nade dvémi Ize umistit proskleny nadsik,
» barevnost dvié musi vychazet z historicky doloZzenych od&tinbilé, okrové, zelené,
hnedé.

Oploceni (¥etré viezdovych vrat a vchodovych vréatek)

r. Plot musi plynule a bez skblsledovat terén,ijgemz horni hrana plotu musi byt s dolni
hranou rovno&zna; vyska plotu nesmigsahnout 1,6 m.

s. Materidl — moznosti:
» dieveny plot plaikovy ze svisle kladenych odkamych plagk, oSeteny bezbarvym
konzerv&nim prostedkem, lazurovacim nfem v hdych odstinech,ifpadré
neosSeteny; na stratiu komunikace mohou byt pole zasazena do piskowtosipupk
a mize zde byt pouzita podezdivka o maximalni vyScerB0na ostatnich stranach
nikoli,
= latkovy plot z lati kladenych svisle anebo kogg&m (tzv. ,lesnicky plot*) bez
podezdivky, oSéeny bezbarvym konzergaim prostedkem, lazurovacim naem
v hrédych odstinech,fppadré neoSateny; Stka lati 4 — 6 cm, mezera mezidati musi
byt 3 -5 cm,
» ohradni z€ z piskovcovych blok (tzv. Stuki) pouze tam, kde jde o obnovu historicky
doloZeného stavu,
= vybeéhy pro dobytek mohou byt z jedné az dwad vodorovnych igven z kulatiny,
nebo z uzlikového pletiva,
» nefdipustné jsou vysSe neuvedené druhy oploceni a naaz stavajicich
piskovcovych plat jinym druhem oploceni.
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t. Rozvodné skné technické infrastruktury:
= vySka skiné mize byt maximalé do vysky oploceni,
» skiin nesmi zuzovat wni profil,
» barevné a materialové provedeniisk musi byt sla#ho s navazujicim oplocenim.

Zpevrené plochy a ofrné zdi

u. Zpevrené plochy v exteriéru musi miéste&né propustny povrch zifrodniho materialu
(valcovany sirk, Set, zpevrené kamenivo bez pojiva, dlazba z maloformatovych
kamennych kostek apod.); rfguustny je nepropustny povrch (beton, Zivice, apod.
betonova dlazba, keramicka dlazba a jeji napodalyemjiné cizorodé materialy.

materiah je negipustné.
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4 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk U

Poznamky:
- text kapitoly odpovida/flozec. 11 k vyhlaScé. 500/2006 Sbdéasti | (1) b),
- definice pojni jsou uvedeny kapitole 2

Na kazdém pozemku musi byt sy podminky pro jeho vymezeni a vyuZiti, stanovené

v této kapitole. U &kterych pozemk musi byt navic sptimy podminky pro umi%vani
a prostorové usgadani staveb — vizapitoly 5 a 6

4.1 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk G pro ve fejna prostranstvi

VWmezeni pozemk

a. Pozemky veejnych prostranstvi jsou vymezeny v Hlavnim vykrgdw pozemkové
parcelyci jejich ¢asti. Jejich vymezeni je zavazné, povolena odchgiikiaktickém
vymérovani je maximal&é 10 cm.

Wuziti pozemk

b. Pozemky véejnych prostranstvi je v souladu s Hlavnim vykreseoiné vyuzit pro
komunikace (silnice, vozové cesty &pcesty), pro v@jnou zelé (zelené pasy, naves,
verejny park, louka) a pro vodni plochy. Podminky vitiuztanovi nasledujici odstavce.

c. Silnice
» Hlavni vyuZziti: provoz motorovych a nemotorovycteidel na silnicich II. a lll.iidy,
provoz cyklisti a chodé (pri okraji vozovky).
» Pripustné vyuZziti: silnice a dale stavby dizani, které nutfidice ke snizeni rychlosti
a zvysené pozornosti, Stiechnické infrastruktury v souladu s tzemnim ptane
Nosalova, ficemz vesSkeré sitmusi byt umitovany pod zem.
» Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby dizani nesltitelné s hlavnim vyuzitim,
oploceni pozemk
= Povrch silnic musi byt nepropustny Ziny, piipadré ¢asté&né propustny z firodniho
materialu (valcovany &tk, S€t, dlazba z kamennych kostek apod.), krajnice rousi
nezpevina (bez obrubnik.

d. Vozové cesty
» Hlavni vyuZziti: smiSeny provozpich, cyklist a motorovych a nemotorovych
vozidel.
» P¥ipustné vyuziti: zpewmé cesty, vyhybny pro mijeni vozidel, stani prakodobé
parkovani, travniky, ke a stromy misthpavodnich druly, stoZzary véejného osstleni,
vyhovujici materidlovym, tvarovym i barevnyi@Senim historickému charakteru sidla,
sit technické infrastruktury v souladu s Uzemnim ptaméosalova, fcemz vesSkeré
sitt musi byt umitovany pod zem.
» Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby dizani nesltitelné s hlavnim vyuzitim,
odstavovani vozidel s vyjimkouipadu nouze (n&fklad nouzové zasobovani vodou),
umisgni nadob na odpad, oploceni pozémk
= Povrch cest musi byist&né propustny z firodniho materialu (valcovanyesk, Stt,
zpevréné kamenivo bez pojiva apod.), krajnice musi bypesréna (bez obrubnik).
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e. Pé&Si cesty
» Hlavni vyuziti: @Si provoz.
» P¥ipustné vyuziti: zpewiméci nezpeviné cesty, cyklistické trasy, travniky,ikee
a stromy misté pavodnich druli, stoZzary véejného osstleni, vyhovujici
materialovym, tvarovym i barevnyieSenim historickému charakteru sidla.
» Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby dizani nesltitelné s hlavnim vyuzitim,
odstavovani vozidel, oploceni pozeimk
» Povrch cest musi byt Zipodniho materialu (pisek, valcovanyr&t apod.)
s nezpevénym okrajem (bez obrubnik Negipustna je dlaZzba z néypodnich
materiah (zejména betonova).

f. Zelené pasy
» Hlavni vyuZiti: nezpewné zelené plochy — travnikyagopokryvné byliny a ke,
mistre pavodni druhy ke a stroni.
» P¥ipustné vyuziti: vjezdy na pozemkyi& max. 4,0 m, fxcemz vjezdy z pozenik
silnic Ize umisovat jen v mistech, kde neni mozny vjezd z vozastyg, si¢ technicke
infrastruktury v souladu s tzemnim planem Nosalgpiidgemz veSkeré sitmusi byt
umig’ovany pod zem, stozaryiegneého osetleni, vyhovujici materialovym, tvarovym
i barevnymieSenim historickému charakteru sidla.
» Podmirn¢ pripustné vyuziti za podminky, Ze z plochy zelenésugied danym
pozemkem bude jeho nezpeéma zatravinacast tvdit alespa 50%: stani pro
kratkodobé parkovani.
» Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby dizani nesltitelné s hlavnim vyuzitim,
odstavovani vozidel s vyjimkouipadu nouze (nd&fklad nouzové zasobovani vodou),
umisgni nadob na odpad ve vaziha naves, \ejny parkei louku, oploceni pozenik
» Povrch stani a vjefdmusi byt alesppéast&né propustny a vytvieny z girodnich
materiati (valcovany dtrk, St€t, apod.).
» Stavajici pumpa na pozemku s parceldistem 838/12, katastralni tzemi Nosalov,
musi byt zachovéana.

g. Naves
» Hlavni vyuziti: nezpewtna zelena plocha (travnik) s vysadbou nggtivodnich
druhi ket a stronii; Zadouci je zachovani vzrostlé historické zélgejména lip)
a eliminace nevhodnych a nekoné&epvysazenych druh(jehlicnany, zakrslé ihzky);
nezbytné je respektovat stavajici kakli.
» P¥ipustné vyuziti: stavajici zpesmé plochy, stavajici dojkova stavba pro nadoby na
téidény odpad a jeji Upravy v souladu s obecnymi podanimkpro stavby, stanovenymi
v kapitole 3 a s podminkami pro umésti a prostorové uspadani staveb, stanovenymi
v uvodu kapitoly 5
» Nepipustné vyuziti: jakékoli nové stavby a nové zaeénplochy, kratkodobé
parkovani, odstavovani vozidel, undigtnadob na odpad, oploceni pozémk

h. Vetejny park
» Hlavni vyuZziti: nezpewna zelena plocha (travnik) s vysadbou néigtivodnich
druhi ket a stronii; Zadouci je eliminace nevhodnych a nekotngpysazenych
druhi (jehlicnany, zakrslé ibzky).
» P¥ipustné vyuZiti: odpoinkovy prostor s posezenimiipadré s unikatnim gevenym
hernim prvkem, ktery svym vzhledem ani uniéin nenarusi charakter navsi;
propustné zpewmé plochy z girodniho materialu (mlat, oblazky, valcovanyrit S&t,

14



zpevréné kamenivo bez pojiva)figemz celkova zpewma plocha nesmitpsahnout
10% rozlohy pozemku.

» Nepipustné vyuziti: jakékoli jiné stavby, nez jsou dery v gipustném vyuZziti,
kratkodobé parkovani, odstavovani vozidel, uénishadob na odpad, oploceni
pozemkKi.

i. Louka
» Hlavni vyuZiti: nezpewna zelené plocha — louka.
» Nepripustné vyuziti: vysadbarelvin, jakékoli stavby a zpe¥né plochy, kratkodobé
parkovani, odstavovani vozidel, ungistnadob na odpad, umisf vaejného osstlent,
oploceni pozemk

j. Vodni plochy
» Hlavni vyuZiti: vodni plochy.
» Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby dizani nesltitelné s hlavnim vyuzitim,
oploceni pozemk
» P¥i obnow a revitalizaci vodni plochy na navsi je nezbytaéhovat tvar a charakter
obvodovych sin z piskovcovych blak

4.2 Podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemk 0 pro venkovské bydleni

Poznamky:

- uvedené podminky plati pro vSechnyidiypy pozemk pro venkovské bydleni, vymezené
v Hlavnim vykrese,

- vSechny stavby a #aeni na pozemcich pro venkovské bydleni musiolaggzr v souladu

s podminkami, uvedenymka&pitole 6.1a vuvodu kapitoly 6

VWmezeni pozemk

a. Pozemky pro venkovské bydleni jsou vymezeny v Hiavwykresu jako stavebni pozemky,
moznost jejich deni je stanovena tamtézeleni pozemk musi byt provagho tak, aby
byly vytvoreny podminky pro obnovu zaniklych staveb resp.rpatizaci staveb nav
navrzenych.

b. Slwovani pozemk je negiipustné.

c. Hranice pozemk pro venkovské bydleni s pozemky odliSného vyygdi zavazné,
povolena odchylkaipfaktickém vyn&rovani je maximal& 10 cm. Spoléna hranice dvou
sousednich pozemlpro venkovské bydleni smi byt posunutaézhto podminek:

= musi dojit k doho&l majiteli téchto pozemi,

» nesmi tim byt sniZzena podipustnou mez rozloha ani jednohaehto pozemi,
pficem? [Fipustna mez pro stavajici pozemky je 500 pno pozemky naynavrzené
timto regul&nim planem 1000 f

» pokud rektery pozemek nesfilije stanovenouifpustnou mez jiz nyni, plati, ze nesmi
dojit ke zmenSeni jeho rozlohy,

» nesmi dojit k ficlereni hlavni stavby k jinému pozemku,

» veSkeré podminky pro zastavbu musi byt v plnémalozsespektovany i na takto
upravenych pozemcich.
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Wuziti pozemk

d. Hlavnim vyuzitim pozemkpro venkovské bydleni jsou stavby pro bydleni,oxjici
podminkdm pro umishi a prostorové uspadani hlavnich anebo hospésléych staveb;
zasta¥na plocha kaZdé ze staveb pro bydleni musi byzmeai 60 az 250

e. Pripustné vyuziti:
» doplikové stavby bezpragdre souvisejici s bydlenim, kde zastaa plocha zadné

z nich nepekrazi 30 nf, nagfiklad garaze, fistesky, zimni zahrady, skleniky, bazény,

kulny, dievniky a podob pripadré integracedchto vyuziti do hlavni stavby,

= drobné dopikové stavby, kde zast&wva plocha Zadné z nich riefarai 16 nf,
napiklad altany, pergoly, zahradni posezeni, zahracmddist, stavby a zdzeni pro
chovatelstvi a §stitelstvi samozasobovaciho charakteru, a pogobn

= stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a stavéigsipodéské stavby,

» konverze stavajicich hospdadkych staveb na stavby s jinym vyuZzitini¢pmz musi
byt zachovano hmotové, tvarové a material&eni gvodni hospod&ké stavby,

» ubytovani formou pronajmu jednotlivych pokajebo apartmanv ramci hlavni
stavby,

= zpevréné plochy o maximalni vyiie 200 m,

» zahrady a dvory s funkci rekiad, okrasnowi uzitkovou, &etrg drobné zahradni
architektury (trelaze, loubi, jezirka a pod®prvysazovat Ize pouze migtpavodni
druhy strond a ke,

= oploceni,

» pripojné stavby technické infrastruktury,

» nezbytné ofrné zdi a terénni Upravy.

f. Podmirn¢ pripustné vyuZiti, u &hoz je nezbytné prokazat, #Senim ani provozem staveb
a zdizeni nedojde na daném pozemku ani v jeho okathkieni kvality prosedi a pohody

bydleni (zejména z hlediska krajinného razu, hikadllaku, vibracigistoty ovzdusi, vod

a pady, emisi prachu a pathpiiméieného mnozstvi zelénoslureni) a nedojde ke zvyseni

dopravni zatZze v sidle:
» doplikové stavby a Zé&zeni pro drobné podnikani, maloobchod, stravoaatalSi
nerusici sluzby o zastavé plose maximatns0 nf, nebo integracesthto vyuZiti do
hlavni stavby,
» doplikové stavby a zé&zeni pro nerusici vyrobu, ndkiad drobnodemesinou
vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny, vyrobny peiraa podobg o zasta¥né plose
maximalré 50 nf, nebo integracesthto vyuZiti do hlavni stavby,
= hospod#ské stavby pro drobné zédslstvi o zastasné plose maximath150 nf.

g. Nepripustné vyuziti:
» nove stavby pro rodinnou rekreaci,
» piestavba stavajicich hospdsl@ch staveb na stavby pro bydleni,
» stavby nesléitelné s venkovskym charakterem sidla,ildpd zahradni domky,
maringotky, stavebni kiilky a podoba,
» veSkeré stavby a #iaeni nesltitelné s hlavnim vyuzitim,
» veSkeré stavby, ¥xeni acinnosti, narusujici kvalitu pragdi a pohodu bydleni,
zejména stavby pro vyrobu a skladovani, stavbyzpmedélskou velkovyrobu
a podoba.
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h. Na kazdém pozemku musi byt urdfgi minimalrg 1 misto pro parkovani v podégaraze
nebo parkovaciho stani, v zavislosti nétpa velikosti byi. Totéz plati u provozoven, kde
musi byt uéen potebny p&et parkovacich stani vyptem dle normyCSN 736110.

4.3 Podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemk 0 pro smiSenou venkovskou
zastavbu
Poznamky:
- uvedené podminky plati pro vSechnyiditpy pozemkpro smiSenou venkovskou zastavbu,

vymezeneé v Hlavnim vykrese,
- vSechny stavby a #aeni na pozemcich pro smiSenou venkovskou zastawilbyt rover

v souladu s podminkami, uvedenyrkapitole 6.2a vuvodu kapitoly 6

VWmezeni pozemk

a. Pozemky pro smiSenou venkovskou zastavbu jsou wgmyez Hlavnim vykresu jako
stavebni pozemky. &eni ¢i slucovani pozemk je neffipustné.

b. Hranice pozemk pro smiSenou venkovskou zastavbu s pozemky otilismguZiti jsou
zavazné, povolena odchylk# faktickém vyngrovani je maximalé 10 cm. Spoléna
hranice dvou sousednich pozengto smiSenou venkovskou zastavbu smi byt poswauta
téchto podminek:

= musi dojit k doho&l majiteli téchto pozemi,

» nesmi tim byt sniZzena podipustnou mez rozloha ani jednoha:ehto pozemi,
pficem? [Fipustna mez pro stavajici pozemky je 500 pno pozemky naynavrzené
timto regul&nim planem 1000 f

» pokud rektery pozemek nesfilije stanovenouifpustnou mez jiz nyni, plati, Zze nesmi
dojit ke zmensSeni jeho rozlohy,

» nesmi dojit k ficlereni hlavni stavby k jinému pozemku,

» veSkeré podminky pro zastavbu musi byt v plnémalozsespektovany i na takto
upravenych pozemcich.

WuZziti pozemk

c. Hlavni vyuZiti pozemi pro smiSenou venkovskou zastavbu:
» stavby oldanského vybaveni yejiné infrastruktury, slouzici obyvatieh obce
a vyhovujici podminkam pro umési a prostorové uspadani hlavnich staveb,
= stavby pro bydleni, vyhovujici podminkam pro ugrisa prostorové uspadani
hlavnich anebo hospoigkych staveb, kde zastaa plocha kazdé ze staveb pro bydleni
musi byt v rozsahu 60 aZ 25G.m

d. Pripustné vyuziti:
= infocentra pro cestovni ruch integrovana do hlatavby,
» ubytovani formou prongjmu jednotlivych polajebo apartmanv ramci hlavni
stavhby,
» doplikové stavby bezpragdre souvisejici s bydlenim, kde zastaa plocha zadné
z nich nepekrai 30 nf, naffiklad garaZe, fistesky, zimni zahrady, skleniky, bazény,
kulny, dievniky a podob# pripadré integracedchto vyuziti do hlavni stavby,
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= drobné dopikové stavby, kde zast&wva plocha Zadné z nich riefarai 16 nf,
nagiklad altany, pergoly, zahradni posezeni, zahracmbddisE, stavby a zédzeni pro
chovatelstvi a gstitelstvi samozasobovaciho charakteru, a pagobn

» stavajici hospodéaké stavby,

» konverze stavajicich hospddRych staveb na stavby s jinym vyuZzitini¢emz musi
byt zachovano hmotové, tvarové a material®&eni gvodni hospod&ké stavby,

= zpevréné plochy o maximalni vyitie 200 m,

» zahrady a dvory s funkci rekiad, okrasnowi uzitkovou, etrg drobné zahradni
architektury (treldze, loubi, jezirka a pod®pivysazovat Ize pouze mistptivodni
druhy strond a ke,

= oploceni,

*» pripojné stavby technické infrastruktury,

» nezbytné ofrné zdi a terénni Upravy.

e. Podmirné pripustné vyuZiti, u &hoz je nezbytné prokazat, ESenim ani provozem staveb
a zdizeni nedojde na daném pozemku ani v jeho okathkeeni kvality prosedi a pohody
bydleni (zejména z hlediska krajinného razu, hikadlluku, vibracigistoty ovzdusi, vod
a pady, emisi prachu a pathpiiméieného mnozstvi zelénoslureni) a nedojde ke zvyseni
dopravni zatZze v sidle:

» doplikové stavby a Zé&zeni pro drobné podnikani, maloobchod, stravoaatalSi
nerusici sluzby o zastavé plose maximatn50 nf, nebo integracesthto vyuziti do
hlavni stavby,

» doplikové stavby a zé&zeni pro nerusici vyrobu, ndkiad drobnodemesinou
vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny, vyrobny peiraa podobs o zasta¥né plose
maximalré 50 nf, nebo integracesthto vyuZiti do hlavni stavby.

f. Nepripustné vyuziti:
= nové stavby pro rodinnou rekreaci,
» piestavba stavajicich hospdsl@ych staveb na stavby pro bydleni,
» stavby nesléitelné s venkovskym charakterem sidla,iifldpd zahradni domky,
maringotky, stavebni kiky a podoba,
» veSkeré stavby a #iaeni nesltitelné s hlavnim vyuzitim,
» veSkeré stavby, ¥eni acinnosti, naruSujici kvalitu pragtdi a pohodu bydleni,
zejména stavby pro vyrobu a skladovani, stavbypraédélskou velkovyrobu
a podobg.

g. Na kazdém pozemku musi byt undfgi minimalrgé 1 misto pro parkovani v podébbaraze
nebo parkovaciho stani, v zavislosti nétpa velikosti byli. Totéz plati u provozoven, kde
musi byt uéen potebny p&et parkovacich stani vyptem dle normyCSN 736110.

4.4 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku pro ven  kovsky dv ur

Poznamka: vSechny stavby arfizani na pozemku pro venkovskyirdmusi byt rovez
v souladu s podminkami, uvedenyrkapitole 6.3a vuvodu kapitoly 6

VWmezeni pozemku

a. Pozemek pro venkovsky divje vymezen v Hlavnim vykresu jako stavebni poZzenieho
déleni ¢i slu¢ovani s jinymi pozemky je néjpustné.
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b. Hranice pozemku pro venkovskyids pozemky odliSného vyuziti jsou zavazné, powdlen
odchylka i faktickém vyn&rovani je maximal& 10 cm.

Wuziti pozemku

c. Hlavni vyuZiti pozemku pro venkovsky v
= stavby pro bydleni, vyhovujici podminkdm pro ugrigt prostorové uspadani
hlavnich anebo hospoigkych staveb,
» stavby ubytovacich ¥&eni pro hromadnou rekreaci, vyhovujici podminkam
umisgeni a prostorové uspadani hlavnich anebo hospéskiych staveb,
» stavby pro nerusici vyrobu, vyhovujici podminkam pmis&ni a prostorové
uspdadani hlavnich anebo hospeglyych staveb a sflijici podminky podmigné
piipustného vyuziti,
= stavby pro drobné zefdélstvi, vyhovujici podminkam pro umésii a prostorové
uspdadani hospodakych staveb a sfaljici podminky podmigné piipustného vyuziti.

d. Pripustné vyuziti:
= jeden byt pro spravce arealu,
= stavajici hospodéké stavby,
= konverze stavajicich hospddkych staveb na stavby s jinym vyuZzitim v souladu
s vySe uvedenymi podminkami,
» doplikové stavby bezpragtdre souvisejici s bydlenim, kde zastaa plocha zadné
z nich nepekrazi 30 nf, nagfiklad garaze, fistesky, zimni zahrady, skleniky, bazény,
kulny, dievniky a podob pripadré integracedchto vyuZziti do hlavni stavby,
= drobné dopikové stavby, kde zast&wva plocha Zadné z nich riefarai 16 nf,
nagiklad altany, pergoly, zahradni posezeni, zahracmbddisE, stavby a zdzeni pro
chovatelstvi a gstitelstvi samozasobovaciho charakteru, a pagobn
= plochy pro sport a rekreaci, slouzici zejménatsibytovaciho zdzeni, o celkové
vymeie maximali 1000 nf,
= zpevréné plochy,
» zahrady a dvory s funkci rekiad, okrasnowi uzitkovou, &etrg drobné zahradni
architektury (trelaze, loubi, jezirka a pod®prvysazovat Ize pouze mistpavodni
druhy strond a ke,
= oploceni,
» pripojné stavby technické infrastruktury,
» nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

e. Podmirné pripustné vyuZiti, u &hoz je nezbytné prokazat, ESenim ani provozem staveb
a zdizeni nedojde na daném pozemku ani v jeho okathkieni kvality prosedi a pohody
bydleni (zejména z hlediska krajinného razu, hkadlluku, vibracigistoty ovzdusi, vod
a pady, emisi prachu a pathpiiméieného mnozstvi zelénosluréni) a nedojde ke zvyseni
dopravni zatZze v sidle:

» doplikové stavby a Zé&zeni pro drobné podnikani, maloobchod, stravoaatalSi
nerusici sluzby o zastavé plose maximatn100 nf, nebo integracesthto vyuZiti do
hlavni¢i hospodéskeé stavby,

» doplikové stavby a zé&zeni pro nerusici vyrobu, ndkiad drobnodemesinou
vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny, vyrobny peiraa podobs, nebo integracetthto
vyuziti do hlavni stavby,

» hospodéské stavby a Z&eni pro drobné zetdélstvi a agroturistiku.
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f. Nepipustné vyuZziti:
» stavby nesléitelné s venkovskym charakterem sidla,ildpd zahradni domky,
maringotky, stavebni kilky a podoba,
» veSkeré stavby a #iaeni nesltitelné s hlavnim vyuzitim,
» veSkeré stavby, ¥&zeni a¢innosti, narusujici kvalitu pragtdi a pohodu bydleni,
zejména stavby pro vyrobu a skladovani, stavbyzpmedélskou velkovyrobu
a podoba.

g. Na pozemku musi byt v zavislosti na jeho vyuZzitiistm dostateny paet parkovacich
a odstavnych mist, v souladu s norngN 736110.

4.5 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk G pro lehkou vyrobu

Poznamka: vSechny stavby afizeni na pozemcich pro lehkou vyrobu musi bytétovn
v souladu s podminkami, uvedenyrkapitole 6.4a vuvodu kapitoly 6

VWmezeni pozemk

a. Pozemky pro lehkou vyrobu jsou vymezeny v Hlavnifkresu jako stavebni pozemky,
moznost jejich deni je stanovena tamtéZ. Pismeno , X" za lomitkeanzena, Ze pozemek
Ize clit na libovolny p@et dili.

b. Vzajemné sltovani pozemk pro lehkou vyrobu je moZné&igsplnéni podminek \bod:
4.5.d slovani s pozemky pro jiné vyuZziti je rigmustné.

c. Hranice pozemk pro lehkou vyrobu s pozemky odliSného vyuZiti jgdwazné, povolena
odchylka i faktickém vyngtovani je maximaléi10 cm. Spoléna hranice dvou sousednich
pozemk pro lehkou vyrobu riize byt libovol@ posunuta, $ splnéni podminek \bod:

45.d

d. Pro jakékoli dleni, sli€ovanici tpravy hranic pozenikplati:
» veSkeré podminky pro zastavbu musi byt v plnémalozsespektovany i na kazdém
pozemku nového uspadani,
» musi byt zachovan fiyezd na pozemek s parcelnéislem 669/5 v katastralnim tzemi
Nosalov (zemddélska pida) v minimalni §te 5,0 m.

WuZziti pozemk

e. Hlavni vyuZiti pozemik pro lehkou vyrobu:
» stavby a z&izeni pro lehky prmysl Wetné dievovyroby,
= stavby a z&zeni pro drobnoéemesinou vyrobu,
» stavby a z&zeni pro zergdélskou malovyrobu.

f. Pripustné vyuziti:
» stavby a z&zeni pro maloobchod a pro vyrobni i nevyrobni lsiyz
= stavby pro skladovani souvisejici s hlavnim nefipustnym vyuzitim,
» souvisejici stavby a gi@aeni pro administrativu a stravovani,
= sluZebni a pohotovostni byty,
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» krajindské Upravy s funkci rekr&ai ¢i okrasnou; vysazovat Ize pouze méspivodni
druhy stroni a ke,

= ostatni doprovodna, izalai a ochranna zaie

» souvisejici technické a dopravni infrastrukturget zasobovani a parkovani,

* nezbytné ofrné zdi a terénni Gpravy.

Nepipustné vyuziti:
» skladové aredly a logisticka centra s vysokymi kgrta dopravni obsluhu,
= veSkeré stavby @nnosti, \etre souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
acinky za hranici aredluipkraiuji hygienické limity,
» veSkeré stavby, ¥zeni ainnosti neslditelné s hlavnim vyuZitim, zejména stavby
pro bydleni s vyjimkou vySe uvedenych.

Koeficient zastaéni pozemku vSemi objekty musi byt na kazdém pozeméximalrg 0,4.

Koeficient nezpevénych zelenych ploch, schopnych vsakovantdegch vod, musi byt na
kazdém pozemku minimair0,3.

Na pozemcich musi byt v zavislosti na jejich vyudiistn dostateény paset parkovacich
a odstavnych mist, v souladu s norngeN 736110.

Pti hranici s volnou krajinou bude stasti pozemk alespa 5 m Siroky pruh vzrostlé
zeleré (mistreé pavodnich druli stromi a ke), slouzici k zapojeni zastavby do krajiny.

4.6 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk 0 pro sportovist é

Poznamka: vSechny stavby a&izani na pozemcich pro sporto¥igtusi byt rové¥ v souladu
s podminkami, uvedenymka&pitole 5.1a vuvodu kapitoly 5

VWmezeni pozemk

a.

Pozemky pro sportovi§jsou vymezeny v Hlavnim vykresu jako stavebni puzga jsou
¢lerény na zazemi sportoviSa na sportovni a rekré&a plochy (viz nize). Bleni ¢i
slucovani pozemk je negipustné.

Hranice pozemk pro sportovidt s pozemky odliSného vyuziti jsou zavazné, povolena
odchylka i faktickém vyngfovani je maximalér10 cm. Spoléna hranice dvou sousednich
pozemkKi pro sportovidt smi byt posunuta s tim, Ze veSkeré podminky pstazhu musi

byt v pIném rozsahu respektovany i na takto uprgsleipozemcich.

Wuziti pozemku pro sportovi&t zazemi sportovist

C.

Hlavnim vyuZzitim pozemku pro zazemi sportavigtjedna stavba, vyhovujici podminkam
pro hlavni stavby a integrujici v sbhygienické zazemi sportow$atny, prostor pro
ukladani sportovnich piab a vybaveni pro udrzbu sportowjgirostor pro nadoby na

odpad, kryty prostor pro posezeniifppdré klubovnu; maximalni zastama plocha touto
stavbou je 150 f
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d. Pripustné vyuziti:
= drobné dopikové stavby o zastamé plose maximath30 nf, nagfiklad altany,
pergoly, schodista podoba,
= zZpevréné cesty pro Zpstupréni pozemk sportovist,
» krajindské Upravy s funkci rekr&ai ¢i okrasnou; vysazovat Ize pouze méspivodni
druhy stroni a ke,
= oploceni,
= piipojné stavby technické infrastruktury,
» nezbytné ofrné zdi a terénni Gpravy.

e. Nepipustné vyuziti:
» stavby nesléitelné s venkovskym charakterem sidla,ildpd zahradni domky,
maringotky, stavebni kilky a podoba,
» veSkeré stavby a #iaeni nesltitelné s hlavnim vyuzitim.

f. Kratkodobé parkovani vozidel nawéhiki bude zajig&tno na pilehlém véejném
prostranstvi — vozoveé ceéstychodré od pozemku.

Wuziti pozemku pro sportovit- sportovni a rekréai plochy

g. Hlavnim vyuzitim pozemku jsou plochy pro sport kreaci.

h. Pripustné vyuZiti:
» hiiSt¢ na méové hry (volejbal, nohejbal, mala kopana, a podpbn
= détské Histé véetne mobiliare (prolézaky, houpaky, piskovisg, lavicky a podobs),
= dal$i plochy pro sport a rekreaci o celkové wemaximali 300 nf,
= jeden altan, pergokd zahradni posezeni o maximalni zastevplose 20 f)
vyhovujici podminkadm pro dojfové stavby,
» krajindské Upravy s funkci rekr&ai ¢i okrasnou; vysazovat Ize pouze méspivodni
druhy stroni a ke,
= oploceni,
= piipojné stavby technické infrastruktury,
* nezbytné ofrné zdi a terénni Gpravy.

I. Nepripustné vyuziti:
» stavby nesléitelné s venkovskym charakterem sidla,fifldpd zahradni domky,
maringotky, stavebni kiky a podoba,
» veSkeré stavby a #iaeni nesltitelné s hlavnim vyuzitim.

j. Parkovani vozidel navdinika bude zaji&tno na pilehlém veéejném prostranstvi — vozoveé
cest vychodré od pozemku.
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4.7 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk 0 pro dopravni a technickou
infrastrukturu

Poznamka: vSechny stavby aizani na pozemcich pro dopravni a technickou itfnéguru
musi byt roveZ v souladu s podminkami, uvedenyniiapitole 5.2, kapitole 5.a& vuvodu

kapitoly 5

VWmezeni pozemk

a. Pozemky pro dopravni a technickou infrastruktuoujgymezeny v Hlavnim vykresu jako
stavebni pozemky, moznostieni pozemk je stanovena tamtéz. Shvani pozemk je
negipustné.

b. Hranice pozemk pro dopravni a technickou infrastrukturu s pozeméySného vyuZziti
jsou zavazné, povolena odchylkia faktickém vyngrovani je maximaléi 10 cm.

Wuziti pozemk pro technickou infrastrukturu

c. Hlavnim vyuzitim pozemk pro technickou infrastrukturu jsou stavby &zeni technické
infrastruktury.

d. Pripustné vyuziti:
» souvisejici zpewmné plochy,
= doprovodna a izotani zela; vysazovat Ize pouze mistpavodni druhy stror
a ke,
= oploceni,
» nezbytné ofrné zdi a terénni Gpravy.

e. Nepripustné vyuziti:
» veSkeré stavby, ¥zeni acinnosti neslditelné s hlavnim vyuzitim.

WuZziti pozemk pro dopravni infrastrukturu

f. Hlavnim vyuZitim pozemk pro dopravni infrastrukturu je umdsi autobusové zastavky.

g. Pripustné vyuziti:
= stavba pro poZarni a civilni ochrantiipadre integrace tohoto vyuziti do stavby
hlavniho vyuZziti,
= stavba obanského vybaveni ygjné infrastruktury pro cirkevni nebo socialaély,
piipadre integrace tohoto vyuZiti do stavby hlavniho vyijzit
» souvisejici zpewmné plochy,
= doprovodna a izotani zela; vysazovat Ize pouze mistpavodni druhy stror
a ke,
» souvisejici technické infrastruktura,
» nezbytné ofrné zdi a terénni Gpravy.

h. Nepipustné vyuZziti:
» veSkeré stavby, ¥zeni ainnosti neslditelné s hlavnim vyuZzitim, oploceni.
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4.8 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku pro sou kromou cestu

VWmezeni pozemku

a. Pozemek pro soukromou cestu je vymezen v Hlavniknesy jako stavebni pozemek. Jeho
déleni ¢i slu¢ovani s jinymi pozemky je néjpustne.

b. Hranice pozemku pro soukromou cestu s pozemkyraghid vyuziti smi byt posunuta za
podminky, Ze bude zachovanijgzd o Sice alespd 4,0 m z véejného prostranstvi na
pozemky s parcelningisly 107/6 a 107/9, katastralni tzemi Nosalov.

Wuziti pozemku

c. Hlavnim vyuzitim pozemku je cesta,iigiupiujici pozemky pro venkovské bydleni
s parcelnimgisly 107/6 a 107/9, katastralni tzemi Nosalov.

d. Pripustné vyuziti: travniky, ke a stromy misthpivodnich drul, si€ technickée
infrastruktury v souladu s tzemnim planem Nosalgpgidgemz veSkeré sitmusi byt
umig’ovany pod zem,ijpojné stavby technické infrastruktury, oplocenzgmku.

e. Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby d&izani nesltitelné s hlavnim vyuzitim.

DalSi podminky

f. Povrch cesty musi byst&éné propustny z firodniho materialu (valcovanyesk, Stt,
apod.), krajnice musi byt nezpeéwa (bez obrubni¥. Pfipadné oploceni musi byt
v souladu s obecnymi podminkami pro stavby, uvedemkapitole 3

4.9 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk G pro zahrady

VWmezeni pozemk

a. Pozemky pro zahrady jsou vymezeny v Hlavnim vykijako pozemkové parcely jejich
¢asti. Jejich deni¢i slucovani s jinymi pozemky pro zahrady je mozné bezzang
slutovani s pozemKky pro jiné vyuZziti je rigmustné.

b. Hranice pozemk pro zahrady s pozemky odliSného vyuziti jsou zagapovolena
odchylka i faktickém vyn&fovani je maximal& 10 cm. Spoléna hranice dvou sousednich
pozemkK pro zahrady rize byt posunuta bez omezeni.

Wuziti pozemk

c. Hlavnim vyuzitim pozemkpro zahrady jsou zahrady a sady.

d. Pripustné vyuziti:
= zatraviéné vysokokmenné ovocné sady,
= zahrady s funkci rekréni, okrasnouti uzitkovou, etns drobné zahradni
architektury (trelaze, loubi, lalky, jezirka a podohy); vysazovat Ize pouze mistn
puvodni druhy strom a ke,
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= drobné dopikové stavby, kde zast&wva plocha Zadné z nich riefarai 16 nf,
nagiklad altany, pergoly, zahradni posezeiiink, stavby a zdzeni pro chovatelstvi
a psstitelstvi samozasobovaciho charakteru a po&gobn

» samostaté stojici bazény, kde nejvyssi bod konstrukce bagmaximalg 1,0 m
nad nejnizsim bodemnifehlého rostlého terénu a zastad plocha nefekrazi 30 nf,

» nezbytné zpewné plochy,

= oploceni,

= piipojné stavby technické infrastruktury,

» nezbytné ofrné zdi a terénni Gpravy.

e. Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby &izani nesltitelné s hlavnim vyuzitim.

DalSi podminky

f. Pripadné oploceni musi byt v souladu s obecnymi pokiamii pro stavby, uvedenymi
v kapitole 3 mimo prostor vesnické pamatkove rezervace jsencpiipustné drané
ploty bez podezdivek o vySce maximalh6 m, pokud budou nasletinailenény vysadbou
mistre pavodnich druli strom ¢i kera.

4.10 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk G ve volné krajin é

VWmezeni pozemk

a. Pozemky ve volné krajinjsou vymezeny v Hlavnim vykresu jako pozemkové&eci
jejich ¢asti a jsowtlerény na louky, pastviny a pole a na lesni porosty (Nge). [Zleni
pozemkK je mozné bez omezeni, &hwvat Ize pouze pozemky stejného vyuZziti.

b. Hranice pozemkve volné krajig s pozemky odliSného vyuZziti jsou zavazné, povolena
odchylka i faktickém vyngtovani je maximalér10 cm. Spoléna hranice dvou sousednich
pozemk ve volné krajig mize byt posunuta bez omezeni.

Wuziti pozemk ve volné kraji — louky, pastviny a pole

c. Hlavnim vyuzitim pozemkje smiSena krajina — plochy luk, pastvin a ortéyp

d. Pripustné vyuziti:
= zatravrené vysokokmenné ovocné sady,
= pievod orné fdy na trvalé travni porosty,
= zpevrEné i nezpevigné cesty z rodniho materialu (valcovanyegk, S€t, apod.)
S nezpevénou krajnici,
» nezbytna technicka infrastruktura,
» nezbytné ogrné zdi a terénni Upravy.

e. Podmirné pripustné vyuziti: oploceni v¢hi pro dobytek; podminkou je, Ze oploceni bude
Z jedné az dvoiad vodorovnychieven z kulatiny nebo z uzlikového pletiva.

f. Nepipustné vyuziti: veSkeré stavby d&izani nesltitelné s hlavnim vyuZzitim, oploceni
neuvedené v podminé pripustném vyuziti.
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WuZiti pozemkKi ve volné krajig — lesni porosty

g. Hlavnim vyuzitim pozemkje les a pozemky s charakterem lesa.

h. Pripustné vyuZiti:
= zpevréné i nezpeviné cesty z irodniho materialu (valcovanyesk, S€t, apod.)
S nezpevénou krajnici,
» nezbytna technicka infrastruktura,
» nezbytné oprné zdi a terénni Gpravy.

I. Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby &izani nesltitelné s hlavnim vyuzitim, oploceni.
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5 Podminky pro umist éni a prostorové uspo Fradani staveb ve rejné

infrastruktury

Poznamky:
- text kapitoly odpovidaflozec. 11 k vyhlascé. 500/2006 Sbéasti | (1) ¢),
- definice pojni jsou uvedeny kapitole 2

Verejna infrastruktura zahrnuje dopravni a technickafuastrukturu, véejnd prostranstvi
a veejné olktanskeé vybaveni:

= podminky pro umighi a prostorové uspadani staveb ¥ejnych prostranstvi jsou
zahrnuty ddkapitoly 4.1,

» podminky pro umighi a prostorové uspadani staveb @glanského vybaveni, které je
souwasti pozemk pro smiSenou venkovskou zastavbu, jsou zahrnukaddoly 6.2

= podminky pro ostatni druhy k&jné infrastruktury jsou uvedenykapitolach 5.1

az 5.3

Pro umisini a prostoroveé uspadani staveb wejné infrastruktury plati:

5.1

» Novostavbymusi byt s podminkami pro umist a uspéadani staveb v souladu.

= Upravy stavajicich staveblze rovréz provadt pouze v souladu s podminkami pro
umisgni a uspeéadani staveb.

» Stavajici stavby které podminkam pro umésii a uspeadani staveb nevyhovi, Ize
bez omezeni udrZovatiipadné stavebni Uprav§chto staveb vSak musi byt

s podminkami pro umi&ti a uspéadani staveb v souladu.

= \VVyjimky z podminek pro umi&hi a prostoroveé uspadani jsou nejpustné.

Podminky pro umist éni a prostorové uspo radani staveb na pozemcich pro
sportovist _é

Poznamka: vSechny stavby &izani na pozemcich pro sporto¥igtusi byt roveZ v souladu
s podminkami, uvedenymkapitole 4.6

Podminky pro zdzemi sportouist

a.

VesSkera zastavba musi byt v souladu s obecnymi fracédmi pro stavby, uvedenymi
v kapitole 3 s nasledujicimi vyjimkami a Upravami:

» vySka hlavni stavby musi byt jedno nadzemni podtgxidni prostor nebo podkrovi,
= u hlavni stavby Ize ponechat aZdketiny pidorysné plochy prvniho nadzemniho
podlazi neuzaené (tedy beze&t, pouze zagtSené),

= cizorodé materialy (beton, proskleni mimo oken,dBplze pouzit za podminky, ze
nedojde k nenaruSeni celkového vyrazu stavby,

» pouziti oken z lepenychreMénych lamel (tzv. Eurooken) jeipustné.

DalSi podminky, které musi byt spihy:

» dodaténé podminky pro umighi staveb nejsou stanoveny,
» vystavba hospodgkych staveb je néjpustna,
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= za hlavni stavbu se povazuje takova, ktera vyhefiniti uvedené kapitole 2
ostatni stavby je nutno povazovat za déple.

Podminky pro sportovni a rekkgd plochy

c. Doplikova stavba, kterou Ize na pozemku umistit, musvispuladu s obecnymi
podminkami pro stavby, uvedenymkapitole 3 s nasledujicimi vyjimkami a Gpravami:
" je pripustné pouziti oken z lepenyctewnych lamel (tzv. Eurooken),
® jsou @ipustné drainé ploty.

d. DalSi podminky, které musi byt spihy:
» vystavba hlavnich a hospadlych staveb je néipustna,
» dodaténé podminky pro umi&ti stavby nejsou stanoveny.

5.2 Podminky pro umist éni a prostorové uspo Fradani staveb na pozemcich pro
technickou infrastrukturu

Poznamky:

- vSechny stavby a #aeni na pozemcich pro technickou infrastrukturusimuyt rovez
v souladu s podminkami, uvedenyrkagitole 4.7

- na pozemcich pro technickou infrastrukturu seomi$uji hlavni, hospodéké a dopikové
stavby.

a. Umisgni staveb na pozemku neni zawagtanoveno, nesmi vSak dojit ke snizeni hodnoty
krajinného razu. Stavby {etrg oploceni), které nejsou v souladu s krajinnym méze
proto nutné vhodhzapojit do krajinného ramce pomoci kompeimteh opaiteni, napiklad
vysadby zeley zemnich krycich véla podobg.

b. Doporuwuje se projednat s organem ochrany lesa vyjimkwprseni staveb 25 m od lesa,
namisto 50 m. @né sousedstvi lesa by jinak v mnokipgadech znemoznilo vystavbu
a Upravy staveb, a to i na mistech, kde je ohrcgteneb padajicimirdvinami vzhledem
k terénni konfiguraci vyloteno.

c. Maximalni vySkova hladina nové zastavby je stanaveh m nad fllehlym rostlym
terénem; do této vysky se nezafpévaji technologicka ¥&eni, pokud podstatou
funkénosti zdizeni je jeho vySka, néillad kominy, stoZzary a podoirNegripustné jsou
stavby, které by vytu@ly novy vyrazny znak siluety existujici zastavby.

d. Padorysné usp@dani, tvar gsechy ani umisihi otvori nejsou stanoveny.

e. Pripadné oploceni musi byt v souladu s obecnymi poklamii pro stavby, stanovenymi
v kapitole 3
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5.3 Podminky pro umist éni a prostorové uspo fradani staveb na pozemcich pro
dopravni infrastrukturu

Poznamky:

- vSechny stavby a daeni na pozemcich pro dopravni infrastrukturu miogi rovrez
v souladu s podminkami, uvedenyrkagitole 4.7

- na pozemcich pro dopravni infrastrukturu se nkag hlavni, hospod&ké a dopikové
stavby.

a. \VesSkera zastavba musi byt v souladu s obecnymi frddmi pro stavby, uvedenymi
v kapitole 3 s nasledujicimi vyjimkami a Upravami:

= pudorys staveb musi byt obdélnikovy nebo sloZzenye vbdélnik; Sicka ani porgr
stran €chto obdélnik nejsou stanoveny,
» vySka staveb musi byt jedno nadzemni podlaZidnpprostor nebo podkrovi; na
pozemku Ize umistit jednu drobnou lokalni domingntizicku), jejiz vyska nefekrasi
vySkovou hladinu 10,0 m nad Urovni rostlého terénu,
= umiseni vstupgi maze byt libovolné,
» pouziti oken z lepenychreMénych lamel (tzv. Eurooken) jeipustné.

b. Umisgni staveb na pozemku neni zavagtanoveno, musi vSak byt v souladu se strukturou
okolni zastavby a nesmi vSak dojit ke snizeni htydkrajinného razu.

29



6 Podminky pro umist éni a prostorové uspo radani staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb ve fejné infrastruktury

Poznamky:

- text kapitoly odpovida/flozec. 11 k vyhlascé. 500/2006 Sbcéasti | (2) b),

- definice pojni jsou uvedeny kapitole 2

- u pozemk ve volné krajid, pozemit zahrad a pozemku pro soukromou cestu nejsou
podminky pro umi&ni a prostorové uspgadani staveb stanoveny.

Pro umistni a prostoroveé uspadani staveb, které nejsou zahrnuty do stavegnée
infrastruktury, plati:

» Novostavby, které nejsou obnovovanou zaniklou stavbou, myass podminkami pro
umisgni a uspeéadani staveb v souladu.

= Upravy stavajicich staveblze rovréz provadt pouze v souladu s podminkami pro
umisgni a uspeéadani staveb.

» Stavajici stavby, které podminkam pro umisini a uspaadani staveb nevyhovi,
Ize bez omezeni udrZzovatipadné stavebni Upravgchto staveb vSak musi byt

s podminkami pro umi&ti a uspéadani staveb v souladu.

» Stavajici stavby, ukené k demolici(viz Hlavni vykres), neniijjpustné udrzovat ani
stavebg upravovat.

= Obnovované zaniklé stavbymusi respektovat historickou polohu, orientaci

i padorysné a vyskové rozfry pavodni stavby a jeji architektonickéSeni; chybi-li
dochované podklady, dokumentujici architektonii&eni stavby, je nutné vyjit

z obecnych podminek pro stavby, stanovenykhpitole 3a z mistnich analogii.
Pripustné jsou rowt stavby shodného typuigmesené odjinud.

= \VVyjimky z podminek pro umi&hi a prostoroveé uspadani Ize povolit pouze

u historicky cennych staveb, pokud |zgohodre prokazat, Ze jvodni prostorove
uspdadanici vzhled stavby byly s podminkami stanovenymi timggula&nim planem
Vv rozporu; v takovémifpad: je nutno vyjit z dolozenéhaipodniho umisini,
prostorového usgadani a vzhledu stavby.

6.1 Podminky pro umist éni a prostorové uspo radani staveb na pozemcich pro
venkovské bydleni

Poznamka: vSechny stavby afizani na pozemcich pro venkovské bydleni musiolggzr
v souladu s podminkami, uvedenyrkagitole 4.2

Podminky pro roubenky

a. VeSkera zastavba musi byt v souladu s obecnymi pddmi pro stavby, uvedenymi
v kapitole 3 s nasledujicimi vyjimkami a Gpravami:
= veSkeré nové hlavni stavby musi mit roubenou koksirkterou Ize na diich
mistech a v souladu s historickymi zvyklostmi oraitha doplnit éevenym obkladem
(deS€nim); jiné konstrukce jsou n&pustné,
» nove vikye jsou nefipustné.
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b. DalSi podminky, které musi byt spiry:
= umiseni a orientace hlavnich a hospeglych staveb jsou zavazetanoveny
v Hlavnim vykrese, na jinych mistech nelze hlawmiteospodéské stavby umiovat;
zobrazeny ploSny rozsatchto staveb ma pouze dopéujici charakter, zavazné jsou
obecné podminky pro stavby, uvederniépitole 3
» stavajici stavby, dené k demolici, neniffpustné udrzovat ani stavebapravovat,

= stavajici stavby, které nejsou v Hlavnim vykresenayeny, je nutno povazovat za
stavby dopikoveé.

Podminky pro zéhé domy

c. VeSkeréa zastavba musi byt v souladu s obecnymi pddmi pro stavby, uvedenymi
v kapitole 3 s nasledujicimi vyjimkami a Gpravami:
= noveé vikyre jsou nefipustné.

d. DalSi podminky, které musi byt spihy:
» umisgni a orientace hlavnich a hosptgldch staveb jsou zavazetanoveny
v Hlavnim vykrese, na jinych mistech nelze hlawmitespod#skée stavby umi®vat;
zobrazeny ploSny rozsagchto staveb ma pouze dopd&ujici charakter, zavazné jsou
obecné podminky pro stavby, uvederi&aypitole 3

= stavajici stavby, které nejsou v Hlavnim vykresenayeny, je nutno povazovat za
stavby dopikoveé.

Podminky pro specifickou zastavbu

e. \VeSkera zastavba musi byt v souladu s obecnymi frdddmi pro stavby, uvedenymi
v kapitole 3 s nasledujicimi vyjimkami a Upravami:
» nove vikye jsou nefipustné.

f. DalSi podminky, které musi byt spiy:
» umisgni a orientace stavajicich hlavnich staveb jsoazdstanoveny v Hlavnim
vykrese; v pipac demolice &chto staveb musi byt nové hlavni stavby usmigt
s ohledem na kontext zastavby, tedy orientovadabdnem sechy kolmo k silnici,
piicemz vzdalenost Stitovéhotgeli od veejného prostranstvi nesmigiradit 5,0 m;
na jinych mistech nelze hlavni stavby utoisat,
* na pozemku 081 Ize umistit jednu hospslau stavbu mimo hlavni pohledova
praceli hlavni stavby; na pozemcich 077 a 078 nelzedudské stavby umi®vat,

= stavajici stavby, které nejsou v Hlavnim vykresenayeny, je nutno povazovat za
stavby dopikoveé.

Podminky pro podélnou zastavbu

g. VeSkera zastavba musi byt v souladu s obecnymi paami pro stavby, uvedenymi
v kapitole 3 s nasledujicimi vyjimkami a Upravami:

= cizorodé materialy (beton, proskleni mimo oken,dBplze pouzit za podminky, ze
nedojde k nenaruSeni celkového vyrazu stavby; éazénprosklené plochy Izeifom
aplikovat pouze v podélnych obvodovychretch stavby,
» pouziti oken z lepenychreMénych lamel (tzv. Eurooken) jeipustné,
= u hlavnich staveb lze v delSi stégmidorysu umistit i vysoka tzv. ,francouzska“ okna
o Sice do 1,8 m a vySce do 2,1 m.
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h. DalSi podminky, které musi byt spiry:
» na kazdém pozemku Ize umistit pouze jednu hlaavbst,
» hlavni stavba musi byt umdsia ¥ okraji pozemku tak, aby svou hmotou
spoluutvédela gilehlé veaejné prostranstvi, a musi byt orientovaneblenem sechy
soukEZre s hranici tohoto prostranstvi, maximalniésava odchylka je 15°,
» hospodéské stavby musi bytiednosti umig’ovany mimo hlavni pohledovaiaeli
hlavni stavby, icemZ mohou na hlavni stavbu staveébavazovat,
= za hlavni resp. hospoidké stavby se povazuji takové, které vyhovi deifimic
uvedenym \kapitole 2 ostatni stavby je nutno povaZovat za dkpveé.

Podminky pro volnou z4stavbu

I. VeSkera zastavba musi byt v souladu s obecnymi padmi pro stavby, uvedenymi
v kapitole 3 s nasledujicimi vyjimkami a Upravami:

= cizorodé materialy (beton, proskleni mimo oken,dBplze pouzit za podminky, Zze
nedojde k nenaruSeni celkového vyrazu stavby; éazénprosklené plochy Izeifom
aplikovat pouze v podélnych obvodovychretch stavby,
» pouziti oken z lepenychreMénych lamel (tzv. Eurooken) jeipustné,
» u hlavnich staveb lze v delSi st¢gmidorysu umistit i vysoka tzv. ,francouzska“ okna
o Sice do 1,8 m a vySce do 2,1 m.

j. DalSi podminky, které musi byt sphy:
» na kazdém pozemku Ize umistit pouze jednu hlaavbst,
» hospodéské stavby musi bytiednosti umig’ovany mimo hlavni pohledovauaeli
hlavni stavby, icemZ mohou na hlavni stavbu staveébavazovat,
= za hlavni resp. hospoidké stavby se povazuji takové, které vyhovi deifimic
uvedenym \kapitole 2 ostatni stavby je nutno povaZovat za dkpveé.

Podminky pro hajovnu

k. VeSkera zastavba musi byt v souladu s obecnymi padmmi pro stavby, uvedenymi
v kapitole 3 s nasledujicimi vyjimkami a Gpravami:

= pudorys staveb musi byt obdélnikovy nebo sloZzenye vbdélnik; Sicka ani porgr
stran €chto obdélnik nejsou stanoveny,
= vySka hlavni stavby musi byt jedno nadzemni podig&idni prostor nebo podkrovi;
vySkaiimsy ani vysSka pdni nadezdivky nejsou stanoveny,
= strecha hlavni stavby @ize byt i polovalbova; horizontalni posun vertikéabsiy Stitu
oproti ose piceli neni pipustny,
= okenni otvory mohou bytdtvercové o rozréru do 1,6 x 1,6 m; okna v takovém
piipadt musi bytélenéna v souladu se s@asnym stavem, tedy trdjklla aclenéna na
vySku na d¥ tabulky pravymi poutci (@gwnou ntizkou), kde horni tabulka méa
priblizné polovicni vySku oproti tabulce dolni,
= cizorodé materialy (beton, proskleni mimo oken,dBplze pouzit za podminky, ze
nedojde k nenaruSeni celkového vyrazu stavby,
» pouziti oken z lepenychreMénych lamel (tzv. Eurooken) jeipustné,
» u hlavni stavby Ize mimo hlavni pohledovadali umistit i vysoka tzv. ,francouzska“
okna o Sice do 1,8 m a vySce do 2,1 m.
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|. DalSi podminky, které musi byt spiry:
» na pozemku Ize umistit pouze jednu hlavni stavbu,
» hlavni stavba musi byt umésia na pozemku tak, aby svou hmotou spoluetea
prilehlé veaejné prostranstvi,
» hospodéské stavby musi byt umésty mimo hlavni pohledova feli hlavni stavby,
piicemz mohou na hlavni stavbu stavébavazovat,
= za hlavni resp. hospoigké stavby se povazuji takove, které vyhovi deffimic
uvedenym \kapitole 2 ostatni stavby je nutno povazovat za dkpl/e.

Podminky pro samostatné hospisi& stavby

m. VeSkera zastavba musi byt v souladu s obecnymi paami pro stavby, uvedenymi
v kapitole 3 s nasledujicimi vyjimkami a Upravami:
» na kazdém pozemku smi byt uniiet pra¥ jedna hospodaka stavba, ktera vyhovi
definici uvedené kapitole 2 ostatni druhy staveb jsou rgpustné.

6.2 Podminky pro umist éni a prostorové uspo radani staveb na pozemcich pro
smiSenou venkovskou zastavbu

Poznamka: vSechny stavby aizani na pozemcich pro smiSenou venkovskou zastaw&iu
byt rovrez v souladu s podminkami, uvedenymapitole 4.3

Podminky pro Skolu

a. VeSkera zastavba musi byt v souladu s obecnymi pddmi pro stavby, uvedenymi
v kapitole 3 s nasledujicimi vyjimkami a Gpravami:
= pro jakékoli stavebni Upravy hlavni stavby a optaqeati, Ze musi s#éfiovat
k obnoveni stavuipd rokem 1950,
= noveé vikye jsou nefipustné.

b. DalSi podminky, které musi byt spiy:
» umiseni, orientace a ploSny rozsah hlavni stavby jsmazé& stanoveny v Hlavnim
vykrese, na jiném misinelze hlavni stavbu umistit,
= stavajici stavby, které nejsou v Hlavnim vykresenayeny, je nutno povazovat za
stavby dopikoveé.

Podminky pro fad

c. \VesSkera zastavba musi byt v souladu s obecnymi frddmi pro stavby, uvedenymi
v kapitole 3 s nasledujicimi vyjimkami a Upravami:
= pro jakékoli stavebni Upravy hlavni stavby pla¢i iusi srérovat k obnoveni stavu
pred rokem 1950,
» nove vikye jsou nefipustné.
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d. DalSi podminky, které musi byt spiry:
= umiseni a orientace hlavni stavby jsou zavagtanoveny v Hlavnim vykrese, na
jiném mis& nelze hlavni stavbu umistit; zobrazeny ploSnyabzstavby ma pouze
doporwujici charakter, zavazné jsou obecné podminky fandoy, uvedené kapitole 3

= stavajici stavby, které nejsou v Hlavnim vykresenayeny, je nutno povazovat za
stavby dopikove.

Podminky pro smiSenou venkovskou zastavbu — ostatni

e. \VesSkera zastavba musi byt v souladu s obecnymi froddmi pro stavby, uvedenymi
v kapitole 3 s nasledujicimi vyjimkami a Upravami:
= noveé vikyre jsou nefipustné.

f. DalSi podminky, které musi byt sphy:
» umisgni o orientace hlavnich a hosp&gld/ch staveb jsou zavazatanoveny
v Hlavnim vykrese, na jiném méshelze hlavni ani hospottké stavby umitovat;
zobrazeny ploSny rozsagchto staveb ma pouze dopdujici charakter, zavazné jsou
obecné podminky pro stavby, uvederi&aypitole 3

= stavajici stavby, které nejsou v Hlavnim vykresenayeny, je nutno povazovat za
stavby dopikoveé.

6.3 Podminky pro umist éni a prostorové uspo radani staveb na pozemcich pro
venkovsky dv uar

Poznamka: vSechny stavby afizani na pozemcich pro venkovskyirdwmusi byt rovez
v souladu s podminkami, uvedenyrkéapitole 4.4

a. \VesSkera zastavba musi byt v souladu s obecnymi frodddmi pro stavby, uvedenymi
v kapitole 3 s nasledujicimi vyjimkami a Upravami:
» strechy hlavnich a hospoigkych staveb mohou byt i polovalbove,
= noveé vikye jsou nefipustné.

b. DalSi podminky, které musi byt spiy:
» umiseéni a orientace hlavnich a hosptgldch staveb jsou zavazetanoveny
v Hlavnim vykrese, na jiném méshelze hlavni ani hospottké stavby umitovat;
zobrazeny ploSny rozsagchto staveb ma pouze dopdujici charakter, zavazné jsou
obecné podminky pro stavby, uvederi&aypitole 3
» hospodéské stavby Ize konvertovat na stavby hlavni,

= stavajici stavby, které nejsou v Hlavnim vykresengyeny, je nutno povazovat za
stavby dopikové.
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6.4 Podminky pro umist éni a prostorové uspo radani staveb na pozemcich pro
lehkou vyrobu

Poznamky:

- vSechny stavby a #aeni na pozemcich pro lehkou vyrobu musi bytéown souladu
s podminkami, uvedenymkapitole 4.5

- ha pozemcich pro lehkou vyrobu se nerozliSuprilehospodéské a dopikové stavby.

Umisgni staveb

a. Umisgni staveb na pozemku neni zawagtanoveno, nesmi vSak dojit ke snizeni hodnoty

krajinného razu. Stavby {etrg oploceni), které nejsou v souladu s krajinnym méze
proto nutné vhodhzapoijit do krajinného ramce pomoci kompeimteh opaiteni, napiklad
vysadby zele&y zemnich krycich véla podoba.

Doporutuje se projednat s orgdnem ochrany lesa vyjimkwprtsgni staveb 25 m od lesa,
namisto 50 m. dsné sousedstvi lesa by jinak v mnokipgdech znemoznilo vystavbu

a Upravy staveb, a to i na mistech, kde je ohrcgtenkeb padajicimirdvinami vzhledem

k terénni konfiguraci vyloteno.

Tvar, uspdddani a vzhled staveb

C.

Maximalni vySkova hladina nové zastavby je stanaveh m nad flehlym rostlym
terénem; do této vysky se nezafpévaji technologicka ¥&eni, pokud podstatou
funkénosti zdizeni je jeho vySka, néillad kominy, stozary, vytahy a podabn
Piadorysné usp@dani, tvar sechy ani umighi otvori nejsou stanoveny.

StresSni krytina musi mit neleskly povrch tmavé barvy.
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7 Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemigsomnitnuty do kapitoly:
» 4 - Podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemk
» 5 - Podminky pro umishi a prostorové uspadani staveb wejné infrastruktury,
* 6 - Podminky pro umishi a prostorové uspadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb veejné infrastruktury.

Jde o ochranwthto urbanistickych hodnot:

» charakter a usgadani zastavby v Noséldv
- stavajici roubené domy i ostatni cenné stavby zsahovany, P jejich
Upravach je kladeniglaz na respektovani charakteru sidla,
- je navrZzena obnova zaniklych roubenych dpoeejména kolem navsi,
- nova zastavba musi z hlediska ploSného a prosteoovgpdadani i z hlediska
pouzitych materidi vychazet z fivodni zastavby,
- je navrZzena transformace stavajicich nevhodnyacielsta

= charakter v&ejnych prostranstvi
- jsou vytvdaeny podminky pro revitalizaci a obnovivodniho charakteru
navsi, etné odstragni nevhodné zelénobnovy vodni nadrze a revitalizace
Skoly,
- je zarkeno ponechani louky vefstini¢asti sidla (para. 76/1) v intaktnim
stavu,
- pii Gpraw stavajicich a vysta¥movych véejnych prostranstvi a cest je
kladen diraz na jejich venkovsky charaktefifedni materialy, nezpe¥né
okraje, atd.);

» z&leréni do okolni krajiny
- je respektovan a rozvijen prstenec zahrad a vysokokych sailkolem sidla,
- vymezeni pozemkpro novou zastavbu citweaguje na terénni konfiguraci
sidla,
- panorama sidla by &o byt ochrdgno now navrzenym ochrannym pasmem
vesnické pamatkove rezervace,
- jsou respektovana a rozvijena propojeni (zejmégsd p bezprogednim
zazemim sidla — vstupy do rokli, nov&pcesta k navrzenému sportovisti, apod.

8 Podminky pro vytva feni pfiznivého zivotniho prost redi

Regul&ni plan minimalizuje negativnitdledky zastavby na Zivotni préstli a vytvéi
podminky pro udrZeni a rozvoj kvalitniho Zivotnimostedi gredevSimdmito nastroiji:

» pro ochranuistoty vody je z zemniho plantdgvzat zanr na vybudovani
kombinované gravitmi a tlakové kanalizace s napojenim na natisticku odpadnich
vod ve vychodnéastireSené plochy; nebude-li kanalizace realizovanaj byis

v souladu s PRVKUK rekonstruovany stavajici nebstasgny nové akumukni jimky
a likvidace odpadnich vod musi byt provad naCOV M3eno,

* je navrZzeno zachovani stavajiciho systéfidéni a ukladani odpad ktery je
vyhovuijici,
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= jsou stabilizovany a rozvijeny plochy zetaensidle i v jeho okoli:
- VetSi zelené plochy v sidle (navesiajay park, louka na pozemku s parcelnim
¢islem 76/1, katastralni uzemi Nosélov),

doprovodné zelené pasy podél komunikaci,

zahrady a sady,

lesy, louky, pastviny a pole v okoli sidla,
- vysadba zelenhna okraji pozemk pro lehkou vyrobu, napomahajici zapojeni
aredalu do krajiny,

* je zamezeno shiZovani kvality priedi a pohody bydleni, zejména:
- zamezeni ruSeni obytného presli nadmirnym hlukem, vibracemi, prachem,
zapachem a dopravni 2at,
- zamezeni sniZzeni hodnoty krajinného razu,
- stanoveni maximalnich zastavitelnych ploch nebdigeati zasta¥ni
pozemku a na vybranych pozemcich rkoeficientu nezpewmych zelenych

ploch.

9 Podminky pro ochranu ve fejného zdravi a pro pozarni ochranu

Predpoklady pro vytvieni zdravych a bezpeych Zivotnich podminek navazuji na podminky
popsané v iedchozi kapitole:

» piipadné zarry na umistni zdroji hluku @ip. vibraci v blizkosti chramych
venkovnich prostdrnebo chraénych venkovnich prostarstaveb charakterizovanych
pravnimi gredpisy v oblasti ochrany ¥gného zdravi musi byt posouzeny na zaklad
hlukové studie a naslediprojednany s &cr¢ a mistg prisluSnym organem ochrany
verejného zdravi,

» pripadné zarry, které mohou vyraznovlivnit ¢istotu ovzdusi, musi bytredem
projednany s &r¢ a mistr prislusSnym organem ochranyiegého zdravi,

» feSeni komunikaci musi byt v souladu s normami gjidni bezpé&ného pohybu
choddi, cyklisti a motorovych vozidel i proifjezd vozidel hagsského zachranného

sbhoru.

10 Vymezeni ve rejné prosp ésSnych staveb, ve rejné prosp éSnych opat reni,
staveb a opat reni k zajiS tovani obrany a bezpe ¢énosti statu a vymezeni
pozemk U pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk Um a stavbam vyvlastnit

Kod plochy | el VPS

VD 1 Nova komunikace Zfstupiujici pozemky pro novou vystavbu

VD 2 Nova komunikace Zfstupiujici sportovisk

VD 3 Nova komunikace Zfstupiujici objekt vodojemu

VD 4 Uprava komunikace, #stupiujici pozemky pro venkovské bydleni
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11 Vymezeni ve rejné prosp éSnych staveb a ve rejné prosp éSnych opat reni,
pro které Ilze uplatnit p Fedkupni pravo

Kod Ucel VPS V&i prosggch je pravo sizovano| Vyéet pozemk v k.U. Nosalov
plochy
PP1 Sportovist Obec Nosélov 105

12 Vyéet uzemnich rozhodnuti, ktera requla €éni plan nahrazuje

Regul&ni plan v souladu se zadanim nenahrazuje Zadnéniizeanhodnuti.
Regul&ni plan roviz nenahrazuje nasledna rozhodnutieofch orga.

13 Druh a u ¢el umis t'ovanych staveb

V feSené ploSe Ize umistitiplodrZeni stanovenych podminek zejména tyto stavby

» komunikace

= vjezdy na pozemky

» odstavna a parkovaci stani

» sit¢ technické infrastruktury

= sportovni Kiste

» détske Histe

= stavby pro bydleni

» stavby a z&izeni olkanského vybaveni pro vddvani a vychovu, socialni sluzby,
zdravotni sluzby, ubytovani, spravu a administrgtikulturu, dale stavby a #aeni pro
obchodni prodej, sluzby

= stavby pro vyrobu a skladovani

= stavby dle 8103 stavebniho zakona, pokud jsou ladaws podminkami danymi timto
regul&nim planem

Umisgni jakychkoli dalSich staveb musi byt v souladwdrpinkami danymi timto
regul&nim planem a platnymi pravnimiqupisy.

14 Podminky pro napojeni staveb na ve Fejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Napojeni staveb na ¥gnou dopravni infrastrukturu musi byttimno z gilehlych veaejnych
prostranstvi (viz Hlavni vykres); polohu vjezdupwzemek Ize § splnéni podminek danych
v kapitole 3.1zvolit dle dispozinihofeSeni objektu.

Stavby musi byt fipojkami napojeny na inZenyrské &siumiséné v gilehlych veaejnych
prostranstvich. i#pojky inZenyrskych siti musi byt zaésy dle pozadavk spravé
inZenyrskych siti. Nadzemni stavby atizeni gipojeni staveb na inZzenyrské &sit
(napr. elektrokapliky, rozvodné gkne, telefonni skirziky) Ize umistit pouze do oploceni za
podminek stanovenychhkapitole 3
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15 Podminky pro zm énu vyuziti Gzemi

Podminky pro zrény staveb a zgmy vlivu staveb na vyuziti Gzemi jsou stanovenyaiid
jako pro nové stavby v kapitolach:

» 4 - Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozeimk

» 5 - Podminky pro umishi a prostorové uspadani staveb wejné infrastruktury.

* 6 - Podminky pro umishi a prostorové uspadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb veejné infrastruktury.

16 Podminky pro zm énu vlivu uzivani stavby na tzemi

Vliv uzivani stavby na Uzemi nesniefrccit podminky, stanovené timto regéém planem.
Mimo pozemky pro lehkou vyrobu to zejména znaméréeSenim ani provozem staveb
a zdizeni nedojde na daném pozemku ani v jeho okadhkieni kvality prosedi a pohody
bydleni (zejména z hlediska krajinného razu, hkadiiku, vibracigistoty ovzdusi, vod

a pady, emisi prachu a pathpiiméireneho mnozstvi zelénoslureni) a nedojde ke zvySeni
dopravni zatze v sidle.

17 Podminky pro vymezena ochrannd padsma

Regul&ni plan no¢ vymezuje ochranné pasmo vesnické pamatkové rezerisalov
(viz Hlavni vykres) pro zajighi ochrany panoramatu a razu sidla. Ochranné paamouje
feSenou plochu sidla s vyjimkou vyrobniho arealuvgahod od sidla. Podminky pro
rozhodovani v ochranném pasmu jsatlerty do reguléniho planu, zejména dapitoly 5

18 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk U Uzemniho systému ekoloqgické
stability

V reSené ploSe se nevyskytuji prvky tzemniho systéologické stability.

19 Stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace)

Pred zahgjenim vystavby na pozemcich pro venkovskébi na které jefistup fes nov
navrzena viejna prostranstvi, musi byt tatorega prostranstvi kolaudovana.

20 Technické podminky pozarni bezpe ¢€nosti staveb, pro které requla €éni plan
nahrazuje Uzemni rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho p ravniho p redpisu

Regul&ni plan v souladu se zadanim nenahrazuje Zadnéniizeahodnuti.
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21 Stanoveni kompenza €nich opat Feni podle 8§ 65 odst. 6 nebo 8 66 odst. 5

stavebniho zakona

Stanovisko krajskéhoradu nebylo zatim vydano.

22 Udaje o po étu list & requla éniho planu a po étu vykres G grafické Easti

Textovacast navrhu regutaiho planu Nosalov obsahuje &8lovanych stran.

Grafickacast navrhu regutaiho planu Nosalov obsahuje 2 vykresy a 5 schémat:

P1
P2

S1
S2
S3
S4
S5

HIQVNT VYKIES ..o 1:2000
Verejné prosgsneé stavby ..........cccvviiiii e, 1:2880

MozZnost @leni stavebnich pozerik.......................... 1:4000
MOZNOSt ZN V UZEeMI ...ooooeiiiiiii 1:4000

Pamatkova ochrana .........cccoceeiiii, 1:4000
Uspdadani zastavby .........ccccccccvvvvivnnvvrmmmmmnneeeeee. 124000
Generalizované vyuZiti Uzemi .........cccooccmeeeeeennn. 1:4000
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1 Udaje o zp tisobu po Fizeni regula éniho planu
dle prilohy¢. 11 k vyhlascé. 500/2006 Sbgasti Il (1) a)

Zastupitelstvo obce Nosélov dne 4. 9. 2012 sclwdlidiizeni regulaniho planu Nosalov
z podreétu. Starostka obce LenkaifBtivkova byla utena spolupracovat s fipovatelem,

tj. odborem vystavby rozvoje &dtského tadu Melnik. Pro zpracovani dokumentace vybrala
obec Nosalov ing. arch. Vlastu Pgtavou.

Zadani reguléniho planu bylo schvaleno v izemnim planu Nosajmaném 12. 10. 2010.
Od 15. 8. 2013 do 15. 9. 2013 byl mjeen navrh reguléniho planu. Spotmé jednani se
konalo 29. 8. 2013 na ddtském @adu MeInik. Projektant, pfizovatel a weny zastupitel
provedli vyhodnoceniifpominek a stanovisek.

Od 10. 1. 2014 do 10. 2. 2014 byl r@eén upraveny navrh regulaiho planu Nosalov.
Verejné projednani se konalo 10. 2. 2014 na obecnimadul Nosélov. Namitky nebyly
dorweny. Dotené organy rly moznost se vyjéit k tomuto posouzeni a édodnéni navrhu
do 30 dri od dorueni.

Regul&ni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zakoheh83/2006 Sb. v platném
zréni a s vyhlaskami 501/2006 Sb. a 500/2006 Sb. onteanalytickych podkladech,
Uzemr planovaci dokumentaci a igobu evidence Uzeranplanovaci¢innosti, zejména
s @ilohou¢. 11 této vyhlasky.
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2 VWhodnoceni koordinace vyuzivani  feSené plochy z hlediska SirSich
Uzemnich vztah G a vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje )
zasadami Uzemniho rozvoje a Uzemnim planem

dle 868 odst. 4 a) stavebniho zaksaqghy ¢. 11 k vyhl¢. 500/2006 Sbéasti Il (1) b)

2.1 Koordinace z hlediska SirSich Uzemnich vztah U

Koordinace vyuzivanteSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztghteSena ve vyse
uvedeném Uzemnim planu #epzata i do planu reguiaiho. Pro sidlo Nosélov jsou v ramci
SirSiho Uzemi typickéipdevSim nasledujici charakteristiky, na které m@gilplan reaguje

nasledujicim zfisobem:

= poloha v CHKO Kok#insko
regulacni plan dba na zachovani krajinného razu a teadho vzhledu zastavby,
umoziuje jen velmi maly plosSny rozvoj sidla a naopakisije k zaptovani proluk
v zastavb, stabilizuje s cest v krajiég, vhodnych pro turistiku a cyklistiku
a eliminuje negativni zasahy do okolnihdrgdniho prostedi;

= pomerné velka vzdalenost odtSich mést (MéInik, Mlada Boleslav(eska Lipa)
regulacni plan vytvéa podminky pro zvysSeni sidbacnosti sidla — umaiiije rozvoj
pracovnich pileZitosti formou sluzeb, drobného podnikani i &k peimyslu,
umoziuje rozvoj turistiky a hromadné rekreace, podpongaik novych staveb pro
bydlent;

= dobrd dosazitelnost vyznamnych turistickychic(Machovo jezero, Bezd, hrad
Kokorin, ...)
regulacni plan umoiuje vyuzit potencidl Nosélova pro rozvojkkych forem
turismu — stabilizuje sicest pro pSi turistiku a cyklistiku, uchovava a rozviji
urbanistické hodnoty sidla a chrani krajinny ramai:uje vznik malych ubytovacich
a stravovacich zézeni a rozvoj agroturistiky.

2.2 Soulad s Politikou izemniho rozvoje  CR

Z Politiky Gzemniho rozvoje (PUR) nevyplyvaji primphuiedenou regutamim planem zadné
zvlastni pozadavky; plocha neni gasti rozvojovych oblastii os, specifickych oblasti ani
koridori ¢i ploch dopravni a technické infrastruktury.

Z republikovych priorit PUR jsou pr#esenou plochu zasadnfegevsim pozadavek na
zachovani razu jedigeé urbanistické struktury tzemi, struktury osidemgdin€né kulturni
krajiny (bod 14), bra&mi upadku venkovské krajiny jakoasledku nedostatku lidskych
zasali (bod 15), vytvéeni gedpoklad pro polyfunkni vyuzivani opugnhych areél a ploch
(bod 19) a vytvEeni podminek pro rozvoj a vyuZititgglpoklad GUzemi pro Wizné formy
cestovniho ruchuip zachovani a rozvoji hodnot Gzemi (bod 2RgSeni regukniho planu
vSechny tyto pozadavkyadledrg zohlediuje.
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2.3 Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje St redo éeského kraje

Zasady Gzemniho rozvoje (ZURadi celou obec Nosalov do krajské specifické oblast
SOBk6 — MSensko. Pro ugnmiovani Uzemniho rozvojeeSené ploSe (tedy v sidle Nosélov)
a rozhodovani o zémach v Uzemi z toho plynou néasledujici zasady dyUpm Uzemni
planovani, zapracované do regudno planu nasledujicim apobem:

= vytvaret podminky pro stabilizaci obyvatel oblasti
regulacni plan neumoiuje vystavbu novych rekré&zch objekdé pro individualni
rekreaci, ale naopak podporuje vznik novych staweb bydleni — jak vymezenim
novych stavebnich pozeinkak dopkovanim a zahudvanim zastavby v prolukach
stavajiciho zastanmého Uzemi; mimo to jsou vyteay podminky pro rozvoj
pracovnich pilezitosti formou sluzeb, drobného podnikani i &tkpzmyslu;

= rozvijet turistiku a cestovni ruch ve formach nekigtmich s ochranouifrody
regulacni plan — jak jiz bylo uvedeno vySe — stabilizupecest pro psi turistiku
a cyklistiku, uchovava a rozviji urbanistické hognsidla a chrani krajinny raz,
umozuje vznik malych ubytovacich a stravovacichizani a rozvoj agroturistiky;
to vSe pi respektovani firodnich hodnot v okoli sidla a podminek, stanoginy
CHKO Kokainsko;

= respektovat poZzadavky na ochranu Vesnické pamatieaetvace Nosalov
regulacni plan respektuje pozadavky na ochranu VPR; wvyichéatom z vymezeni
pamatkové rezervace Nosalov a klasifikace jednyattivobjekié zpracovaného
Pamatkovych Gstavemretinich Cech v Praze, z databaze nemovitych pamatek
Narodniho pamatkového Ustavu, ze stavdtiatorického pfizkumu difich objekf
a ze stanovisek Narodniho pamatkového Ustavu astdistva kulturyCR, ktera byla
podana k navrhu Uzemniho planu Nosalova;

2.4 Soulad s Uzemnim planem Nosélova

Soulad s koncepci rozvoje

Koncepce stanovena Uzemnim planem Nosalova je epdrzRegukeni plan se zvlast
zabyval ¢mito poZzadavky, které z koncepce Uzemniho planuywvgi:

= posileni samostatnosti obce a snizeni nezbytn&dtkyji do okolnich mnist skrze
vytvareni novych pracovnichrpezitosti a usnadimi nafistu patu trvale obydlenych byt

= znovuoziveni sluzeb zejména pro turisticky ructzyvay ubytovacich kapacit (v objektu
byvalé Skoly, aredlu statku, ale i drobnych ubytideta zdizeni v rdmci BZné z4stavby),

= posileni kompaktnosti sidla, dopiti zaniklych staveb, obnova urbanistickych
a historickych hodnot sidla¢etné rehabilitace prostoru navsi s rybkém,

= stabilizace a posileni vazeb mezi jednotlivgg@stmi obce.
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Dil& odchylky od tzemniho planu

K dileim odchylkam od Uzemniho planu dochazi htavraletailech, kteréesi regulani plan
a které by v Uzemnim planu nemuselykgereé ani nerély) byt zavazg stanoveny. Tyto
odchylky Ize povaZzovat za tgsréni feSeni navrzeného Uzemnim planem.

= Podminky pro vyuZiti pozentk
Regulani plan podroba cleni pozemky tak, aby mohl v dostate podrobnosti
stanovit vhodné a zarowerealistické podminky jejich vyuZiti./iBbm vychazi
z vyuziti, které pro #sludné plochy stanovil Uzemni plan #emiuje jej.
Vychodiskem pro toto #gsreni bylo mimo jiné ustanoveni Uzemniho planu
(kapitola B.X), Ze ,stavby a ostatni/zzeni, vyjmenované jakd@ipustne, respektive
jako vyjimene pripustné v rdmci polyfudkich tzemi, jsou v jednotlivychipadech
nepfipustné, respektive vyjirt@ pripustné, pokud odporuji svymdbem, polohou,
rozsahem nebocélem vlastnostem GUzemi“ipemz pi uplatreni této zdsady se maji
uplatiovat pouze urbanisticka hlediska. Podminky vyugdzemk, stanovené
regulacnim planem, jsou uvedenkapitole 4textovérasti RP.

= Podminky pro umisghi a prostorové uspadani staveb v zastavitelnych plochach
Uzemni plan stanovi v daiidu ,Obec Noséalov — regulativy pro zastavbuééstech
A, B a Cradu poZzadauvk na umistni, usp@adani a architektonickéeSeni staveb
v zastavitelnych plochach. Mnohé¢ehto pozadauk jdou za hranice, které dve
GUzemni plan stanovit (n&jlad material oplocenéi fasady, tvar sechy, stavebni
cary a podobd), mnohé pozadavky jsou né&wddrene prisné (gardze pouze
v objektech) anebo naopak neddsi&i (stanoveni koeficientu zastéav aniz by
bylareSena poloha a tvar staveb). V rameseni reguléniho planu byl proto zvolen
pristup, ktery sice uvedené pozadavky reflektujestal@ovi podminky pro umést,
uspoddani a architektonick@eSeni staveb znovudasto za pomoci jinych tyip
regulativi. Podminky, uvedenékapitolach 4, 5 a Gextovécasti RP, je proto nutné
povazovat za Zesreni Uzemniho planu a vychéazet z ni¢hrpzhodovani v tzemi.

» Plocha pro kempink u arealu statku
Vyuziti plochy u areélu statku pro kempink, jaleqpoklada Uzemni plan, se jevi
s ohledem na stavajici vlastnické poynjako nepilis realné. Akoli plocha ma
.P7AiMou vazbu na krajinné zdzemi s loukami &impi cestami a nevyt¥ia
predpoklad pelidneni a devastace pamatkové rezervace*, jeji vyuZii kemp lIze
predpokladat maximathv dlouhodobém vyhledu. Reginia plan proto upravuje
podminky vyuziti arealu statku @ilphlych zahrad tak, aby umoznil bezproblémové
vyuZziti i pro bydleni ajpadre ubytovani ve stavajicich objektech,/@égm moznost
rozsahlejSiho ubytovaciho/izeni do budoucna nevylal

= Demograficky vyvoj
Predpokladany demograficky vyvoj, uvedeny v Uzembéinuppovazujeme za zcela
nerealny. Uzemni plan sice sprévmvadi, Ze je Nosalov Gzemim dlouhadob
depopul@nim, pesto v ndvrhovém horizontugaipoklada ostry zlom tohoto trendu
a nanist pa’tu obyvatel na trojnasobek dnesnihafpo(viz tabulka v kapitole B.V.3).
| pri nejoptimistitejSich scénéich vSak Ize péitat s nadistem potu obyvatel
v jednotkachéi maximal nekolika malo desitkach procent oproti dneSnimu stavu
To je také vychodiskem pro navrhepostavebnich pozemk regula’nim planu.
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= Povrchy véejnych prostranstvi
Predeviim ve Vesnické pamatkové rezervaci pozadugmnizplan pouzivat
predevSim dlazby z mistniho kamene (trachyt), tawdropoost regulace vsak
Uzemnimu planu néslusi. Reguléni plan s ohledem na Zadouci variabilitu
a moznost volby adekvdtrke konkrétnimu mistu rozdje spektrum moznych
povrchi o valcované gtkové, sttové a povrchy ze zpedmého kameniva bez pojiva.

= Umistovani kontejner na tidény odpad
Kontejnery na separovany odpad nemaji byt podlentsifieo planu Nosalova
umigovany na veejnych prostranstvich uviiitpamatkové rezervace Nosalov, ale
pouze pi viezdech do postrannich ulic. Regiiaplan tento zakaz rozsije na celé
sidlo a na vSechny druhy nadob na odpad, ovSemmastge d¢ vyjimky, kde
odpadové nadoby umimvat Ize: zelené pasy (mimo prostor navsieyeeho parku
a louky na parcele’. 76/1 KN), a dale stavajici dojdova stavba pro nadoby na
tFfideny odpad na navsi (byvala autobusova zastavka nicsilll/273 Mlnik —
Doksy). Jinak je nezbytné untgat odpadové nadoby na soukromé pozemky.

Zasadni odchylky od tzemniho planu, které vSak nemasuji jeho koncepci

Regulani plan obsahuje takékolik zasadnich odlisnosti od Uzemniho planu Nos#lo
které jiz nelze povazovat za pouhéegpeni, jsou vsak stale v souladu se stanovenou
koncepci Uzemniho planu:

» P¥i jiznim okraji intravilanu sidla byly po doh®éde zadavatelem regitdho planu
doplniny pozemky pro sportovist Pozemky jsou @deny pro vybudovaniifste na mgéove

hry, dtského Hkist¢ a objektu zdzemi,figemz imperativem je minimalizace zpéwgch
ploch, maximalni fiblizeni staveb a #&eni na pozemcich charakteru sidla a vhodné
z&leréni pozemk do krajiny.

= V jihovychodni ¢asti sidla nejsou respektovany Uzemnim planem séango hranice
zasta¥ného Gzemi a zastavitelnych ploch. Vymezeni danémiiim planem totiz hrab
neodpovida realit— vymezuje zast&né Uzemi na neurbanizovanych pozemcich zcela bez
ohledu na parcelni hranicefadu stavajicich staveb naopak ponechava mimo zastav
Gzemi. Regukni plan se snazi tento nedobry stav narovnat a xyjaetavebni pozemky

s ohledem na stavajici zastavbu a Zadouci budomedj: Konkrétg to znamena:

° vymezeni zastanych stavebnich pozertkna parcelacte. st. 82/1, st. 82/2,
st. 118, st. 122, 169/4asti 169/1 acasti 169/3 KN (tyto parcely jsou v Uzemnim
planu mimo zastané uzemi),

> vymezeni navrhovych stavebnich pozémia parcelack. 170/2, 170/3, 170/6,
170/7 acéasti 169/5 KN (tyto parcely jsou v Uzemnim platasteéns zarazeny do
zasta¥ného Uzemi, iy na nich neni zastavba a dle 858 zakona 183/2006d&hb
zasta¥ného Uzemi nepéyj,

- prevod zapadngasti parcely¢. 174 KN (vlastnik Doc. Anna Yamamotova) na
pozemek zahrady bez moznosti zastavby a naofmlo@ vychodntasti této parcely
a navazujici stavby na parcele st. 117 KN (stejlagtaik) na zastany stavebni
pozemek (Uzemni plan vymezuje zastanst pozemku ii@sré obraces, bez reflexe
realného stavu).
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= Je rozeno pipustné a podméme pripustné vyuziti dkterych stavebnich pozerink
zejména pozemikpro venkovské bydleni a pozeikro smiSenou venkovskou zastavbu,
tak, aby na nich bylo mozné umivat i stavby pro drobné podnikani, sluzby, maldwiaf;
pensiony a podokin véetré integrace dchto vyuziti do hlavni stavby. ifom je
pochopitel’ kladen diraz na zachovani kvality praéstli a pohody bydleni. Cilem jeigpet

k jednomu z hlavnich d@ilkoncepce uzemniho i regatdho planu — posileni samostatnosti
obce a sniZeni nezbytné ddjk¥ do okolnich nist.
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3 Soulad requla éniho planu s pravnimi p redpisy
dle 868 odst. 4 b) — d) stavebniho zadkona

3.1 Soulad s cili a tkoly tzemniho planovani, zeimé na s pozZzadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

Regul&ni plan Nosélov je zpracovan v souladu s cili dylkaemniho planovani, jak je
definuje 818 a 8§19 stavebniho zakona:

= Regul@&ni plan vytvdi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Ugem
spaivajici ve vyvazeném vztahu podminek pi@pivé Zivotni prosedi, pro hospodaky
rozvoj a pro soudrznost spoénstvi obyvatel tzemi.

= Regul@&ni plan zohleduje jak veejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji tzemi.

sz

» Regul&ni plan chrani a rozvijifprodni, kulturni a civiliz&ni hodnoty Gzemi, detrng
urbanistického, architektonického a archeologickéubctvi; ochrana jmenovanych hodnot
je promitnuta do podminek pro vymezeni a vyuZiigmolki a do podminek pro umésti

a prostorové usgiadani staveb.

= Regul&ni plan gebira a dale rozviji urbanistickou koncepci, stammu v Gzemnim
planu obce; febira zastavitelné plochy a plochiegtavby z tzemniho planu obcég¢pmz
zohlediuje potencial rozvoje sidla a miru vyuZziti zagtedho Uzemi.

= Regul&ni plan stanovi urbanistické, architektonické atesté pozadavky na vyuzivani
a prostorové usgadani pozemk zejména na umisti a prostorové uspadani staveb
s ohledem na stévajici charakter a hodnoty Uzemi.

3.2 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho pro  vadécich p Fedpis U

Pfi zpracovani a pazovani regulaniho planu Noséalov bylo postupovano v souladu se
zadkonem¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavelianh, v platném zmi, a jeho
provadtcich pravnich fedpidi, zejména s vyhlaskau 500/2006 Sb., o Uzeramnalytickych
podkladech, Uzemnplanovaci dokumentaci a igobu evidence Uzerdrplanovacicinnosti

a vyhlaskouw. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivZeri, v platném zmi.

3.3 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich p  Fedpis G a se stanovisky
dot éenych organ G podle zvlaStnich pravnich p fedpis G, pfipadn é
s vysledkem FeSeni rozpor U

Vyhodnoceni stanovisek doslych ke spaeému jednani:

1) Ministerstvo kultury ¢.j. MK 44766/2013 OPP:
- neumoznit dleni pozemk 082/2 a 084/2, jde o kulturni pamatky,
- hlinénou mazaninu u tzv. staveb v koZichu je nutné povat’za mistétradicni
a zachovat ji, odsti@vat Ize pouze mladSi neprodysné omitky,
- stfeSni okna neumisvat na kulturni pamétky a u ostatnich staveb i&ist roviny
viditeIné z véejného prostoru nebo jinak pohledaxponované,
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- nevyzadovat umishi dominantniho stromu na kazdém pozemku; vysolebsh z
umis’ovat pouze na ¥ejna prostranstvi, do zahrad a dale pro alegpet&né zakryti
ruSivych novostaveb v zadni¢hstech parcel (mimoipodni historickou stopu
zaniklych staveb),

Vyhodnoceni: vSem pozadawk bylo vyho¥no

2) Krajsky U rad Stredoteského kraje, koordinované stanoviskd.j. 122779/20013/KUSK:
- v koordinovaném stanovisku nebyly upkatyg Zzadné fipominky k navrhu
regulaniho planu

3) Méstsky Urad Mélnik, odbor zivotniho prostiedi a zengdélstvi ¢.j. 289/ZP/13/DIMA
ac.j. 619/ZP:

- v byvalém zersdélském arealu stanovit, Ze alegp®0 % jeho plochy bude
nezastavitelné, a tim vytiibpodminky pro zapojeni arealu do volné krajiny

- podminit novou vystavbu napojenim na navrhovanmakaaci obce

- now navrzené plochy pro bytovou zastavbu, vyrobu @ yyuziti nesmi byt
vymezovany blize nez 50 m od PUPFL

Vyhodnoceni:

- U pozemk pro lehkou vyrobu byl stanoven koeficient nezpemmch zelenych ploch
minimalre 0,3.

- Vzhledem k pedpokladané realizaci kanalizace v horizontu cetl [ je podminka
uplatrena pouze pro stavby, realizované po daleon kanalizace.

- PIné vyho¥ni poZadavku nevymezovani zastavby blize nez 50RURFFL by ve
svém disledku znamenalo zrusit stavebni pozemky 003, hpdl¢ni) a 108COV),
nevhode (s ohledem na urbanismus sidla) omezit moZznosttémhistaveb na
pozemcich 002 a 104 (bydleni) a znemoznit vystandaca polovié pozemku 107
(byvaly zengdelsky aredl). Fitom s ohledem na stavajici lesni 2ely ve vSech
uvedenych lokalitach postavalo ochranné pasmo jen 30 m nebcgjedére.
PoZadavku bylo vyhawno jencasté&né a pro vySe uvedené plochy umeéiin
vyjednani individualnich vyjimek. Dle 84 odst. 4etbniho zakona ¢hdotceny
organ uplatnit poZzadavekigrojednavani tzemniho planu.

4) Krajska hygienicka stanice Stedateského krajec.j. KHSSC 37615/2013:
- souhlasi s navrhem

5) Hasi¢sky zachranny sbor Skedateskeho krajec.j. ME-712-2/2013/PD:
- zapracovat pozadavky ochrany obyvatelstva v sou2dwyhlasky 380/2002 Sb.
a pozadavky vyhlasky. 23/2008 Sb.
Vyhodnoceni: vyhosno

6) Sprava CHKO Koko¥insko¢.j. 10246/KK/2013:
- nesouhlas se razenim stavebniho pozemku 001 do RP s ohledenhag@ohu
- nesouhlas s moZnostldni pozemku 002 s ohledem na jeho polohu
- souhlas s navrhem pozetn®09, 021 a 023 za podminky, Ze budou schvaleny
navrzené obecné podminky pro vystavbu a podminkypdélnou zastavbu
- nesouhlas se mazenim stavebniho pozemku 024 do RP #ij&Spnaly
Vyhodnoceni: vyhosno
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Vyhodnoceni stanovisek doslych k wejnému projednani:

1) Krajsky U rad Stredoteského kraje, koordinované stanoviskd.j. 005810/20014/KUSK:
- bez gipominek

2) Sprava CHKO Koko#insko¢.j. 00042/KK/14:
prowefit novy text na str. 10 textow@sti s poZzadavky statni paméatkovéeétaskova
maloformatova — (bobrovky, esovky, holandky (panwebo jikanky) s hladkym
nelesklym povrchem, v baf\cihlovacerver nebo Sedé”

- vtextu na str. 10. Na hospadkych a doplkovych stavbach Ize pouzit sparovany
kamen mist#é typického druhu (trachyt nebo piskovec), skladbyetikosti prvki;
nevhodné je kyklopské a haklikové zdivo". Dopaujii zvazit roz&ieni misti
typického druhu kamene o &ac.

Vyhodnoceni: akceptovat,
- krytinateSena v nasledujicim stanovisku Narodniho pamétimustavu
- rozSkit mistre typicky druh kamene o 2fec

3) Narodni pamatkovy Ustavc¢.j. 310/1946/2014:

- PovaZuje v kapitole Vzhled staveb, odstavci n. BasamoZznosti: za podstatné
ponechat barvu lazurovaciho &atve stedre hnédych odstinech, diky kterym bude
vylouc¢ena krajni barevnostitis swtlych nebo tmavych odstirhnédé barvy.

-V kapitole Vzhled staveb, odstavci oré&ni krytina — moznosti: povazuje za
podstatné ponechat text iypdre piredloZzeném zmi, jmenovit odrazky:

o taSkova maloformatova (bobrovka nebo jedfia@voudrazkova taska, tzv.
francouzska) s hladkym nelesklym povrchem, v baiklovacervai nebo Sedé,

o vldknocementové Sablorgvercoveho tvaru v baésedé nebo grafitove,
diagonalg kladené,

0 nepipustné jsou velkoploSné krytiny (vinity eterniplech, alukryt, apod.),
velkoformatové betonové tasky a dale veSkeré nkirmaimitace, provedené
z plechu, plastu, recyklovanych mateijépod.

- 'V kapitole Oploceni (¥etné vjezdovych vrat a vchodovych vréatek), odstavci s.
Materidl — mozZnosti: povaZzuje za podstatné vynecti@vweny plot plaikovy
z neodkorgné tyoviny.

Vyhodnoceniakceptovat ve vSech bodech
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Vyhodnoceni souladu s poZzadavky ochrany obyvatelstv

Regul&ni plan je vsouladu s pozadavky 821 vyhlagky 380/2002 Sb., k fijpraw
a provadni ukoli ochrany obyvatelstva:

Opateni vyplyvajici z uieni zaplavovych Gzemi a z6n havarijniho planovani
- Do feSené plochy nezasahuje ani stanovené zaplavovei @e zéna havarijniho
planovani.

Umiseni stalych a improvizovanych Gkiyt
-V obci se nenachazeji zadné stalé tlagkodolné ani zadné stalé tlakowmeodolné
ukryty. Ukryti obyvatelstva je nutri@sit pomoci tzv. improvizovanych Gkiyt
- Obec Nosalov nema zpracovan plan ukryti obce adeaei improvizovanych Gkryt
Doporiujeme je zpracovat samostatr- jde o podrobnost fpsahujici miru
podrobnosti regutaiho planu.

Ubytovani evakuovaného obyvatelstva
-V budow byvalé Skoly, pipadré v budo¥ obecniho fadu.

Skladovani materiélu civilni ochrany
-V budow obecniho tadu.

Zdravotnické zabezpeni obyvatelstva
-V budow obecniho tadu.

Ochrana gred vlivy nebezpaych latek skladovanych v tzemi
-V feSené ploSe ani jejim okoli se nenalézaji sklathgr@enych latek.

Umistni now navrhovanych objektzvlastniho vyznamu
-V feSené ploSe nejsou navrhovany objekty zvlaStnikoamu.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou
- Dovoz cisternami ze zdrojeigirnik.

Zachranné, likvidani a obnovovaci prace pro odstiam nebo snizeni Skodlivychiik:
kontaminace, vzniklychfpmimo-adné udalosti
- Vyrobni areél vychodhod sidla.

Zrizeni humanitarni zakladny
- Se Zizenim humanitarni zakladny se né&jé.

Pozarni nadrze a mista o¢tin vody k haSeni pozar
- Vodni nadrz na navsi, vodni nadrz viedu sidla.
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4  Soulad requla €niho planu s pozadavky dle 868 odst. 5 a) —d) stav _ebniho
zakona

dle 868 odst. 5 a) — d) stavebniho zakona

4.1 Vysledek posouzeni requla €éniho planu podle 868 odstavce 4 stavebniho
zakona

Viz kapitola 2akapitola 3textovécasti odivodrsni.

4.2 Zprava o zav érech vyplyvajicich z dokumentace vliv  u

Vyhodnoceni vliv na Zivotni prosedi nebylo vyzadovano (koordinované stanovisko
¢.). 122779/2013/KUSK Krajskéhaadu Stedateského kraje z 12. 9. 2013).

4.3 Stanovisko p Fislusného U fadu k posouzeni vliv U navrhu requla éniho
planu na Zivotni prost redi

Stanovisko podle §61 odst. 3 ani 868 odst. 2 stahebzakona nebylo uplaino.

4.4 Sdéleni, jak bylo stanovisko zohledn éno, s uvedenim zavaznych d tGvod u,
pokud n ékteré pozadavky nebo podminky zohledn ény nebyly

Stanovisko podle 861 odst. 3 ani 868 odst. 2 stabelzakona nebylde¢ba zohletlovat.
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5 Udaje o spin éni zadani requla éniho planu
dle prilohy¢. 11 k vyhlaScé. 500/2006 Sbeéasti Il (1) c)

Duvod a zpisob patizeni requlaniho planu

= Reguladni plan je ptizovan na zéaklatl Zadani, vydaného jako stast Uzemniho
planu Nosalov zastupitelstvem obce Nosalov dnefijrta 2010. Jde tedy o tzv. regétah
plan z podstu. Osobou, uwenou Zastupitelstvem obce Nosalov ke spolupraci p
parizovani reguléaniho planu, je starostka obce pani Lenkéh&vkova.

= Paizeni regulaniho planu mze byt spojeno s pizenim zndny Uzemniho planu
Nosélova.

» Na zaklad dohody se zadavatelem ifmvatelem nebude regulai plan nahrazovat
Zadna uzemni rozhodnuti.

VymezenireSené plochy

= ReSené Uzemi zahrnuje v souladu se Zadanim nejeshipl¥esnické pamatkové
rezervace a havrzené zastavitelné plochy pro noxastavbu, ale v zasadcelé

urbanizované Uzemi sidla Nosalowetns prstence okolnich zahrad a 8adako samostatna
enklava je doieSené plochy v souladu se Zadanim zahrnut i breddnfbyvalého

zemédelského druzstva a fipehla plocha pro vybudovanCOV vychod® od sidla.

VymezenireSené plochy je patrné z vykresové dokumentace.

= V feSené ploSe je na 11i7znych vlastnilk pozemk, mezi které pét i obec Nosalov.

Pozadavky na vymezeni pozenika jejich vyuziti

= Pozemky jsou vymezeny v Hlavnim vykrese a jsougedané urceny jednak barvou,
kterd vyjaduje podminky pro jejich vyuZiti a pro umist a prostorové uspadani staveb
na nich (podminky jsou uvedeny v textaiésti RP), a jednak unikatnitislem pozemku,
na které je v textovéasti v Fipadt potteby odkazovano.

= Pro snazSi praci s regdafdm planem byl zvolen integrovggi zpisob regulace, nez
pozadovalo Zadani. Namisto poZzadovanych tabulekoegth ukazatél Uzemi, tabulek
poZzadavk na vyuziti jednotlivych stavebnich pozeink tabulek pozadavkna reSeni
jednotlivych stavebnich objektjejichz obsah se v mnoha ohledec¢biqpyval (napiklad i
stanoveni zasté@mé plochy¢i podlaznosti) je pouZzito vySe zmdimé barevné rozliSeni
pozemk, které v sob zahrnuje vyuziti pozemku i umésii a prostorové uspadani staveb.
Pro takto vymezeny pozemek Ize v textasdsti RP dohledat vifsluSnych kapitolach
konkrétni podminky, které zde plati. Podminky nejsespdadany tabelay neba
poZzadovana podrobnogeSeni by vedla ke vzniku nedmé¢ velkych tabulek, ale jsou
uvedeny formou strukturovaného textu, ve kterénzeerelmi snadno orientovatiitdm je
beze zbytku naplm obsah regulace, ktery stanovilo Zadani € kptimo stanovenim
prislusného regulativu (n&jlad podlaznosti) anebo n@mo, prostednictvim jinych
vhodrgjSich regulativ.
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Pozadavky na umiséni a prostorové uspd@adani staveb

= Pozadavky na umisti a prostorové uspadani staveb jsou integrovany s pozadavky na
vyuZziti pozemk — viz predchozi odstavec.

» Umisgni staveb na pozemcich vychazi z poZzadawigari pamatkové p& a ochrany
piirody a krajiny, zejména z pozadavku NPU na obnaemiklych staveb na jejich
puvodnim mist a z princii umig’ovani staveb na pozemku, publikovanych Spravou
CHKO v textu Krajinny raz a vystavba.

= MozZnost @leni pozemi, stanovena v Hlavnim vykrese a vizualizovana woepdném
schématu, vychazi z urbanistické struktury sidlagiy jejiho rozfistani ged rokem 1950.
MozZnost @leni pozemk v zastagném Uzemi mé& napomoci obroxaniklych historickych
objekt a pipadreé vystavig novych objeki tradicnich tvafi a architektonickéheéeSeni, coz
umozni oziveni a rozvoj potencialu sidla — obytnédracovistniho i turistického.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

PoZadavek na pivou ochranu a rozvijeni stavajicich hodnot, za&ay v Zadani, regutai
plan naphuje. Jde zejména o tyto hodnoty:

= Uzemni a prostorovachrana VPR — regulani plan stanovi podrobné podminky pro
umisgni, uspdadani a architektonickéeSeni staveb ve VPR i ve zbytku sidla, které
zaji¥’uji respektovani a rozvijeni jeho historického ekéaru a urbanistickych hodnot;
mimo to regulani plan vymezuje ochranné pasmo VPR, které zahrcel@ Uzemi sidla

a jehoz smyslem je zaj&ti ochrany panoramatu a razu sidla.

» Ochrana ploch CHKO a s nimi souvisejicich krajirmgcgirodnich Gtval — regulé&ni
plan respektuje krajinné afippdni okoli sidla, eliminuje negativni zasahy d§ a je
v souladu s podminkami, stanovenych CHKO Kidksko.

= Ochrana a rozvoj obytnych funkci éiméreny rozvoj pracovnichipezitosti — jak jiz
bylo uvedeno vyse, regwai plan neumaiuje vystavbu novych rekréaich objekti pro
individualni rekreaci, ale naopak podporuje vznivych staveb pro bydleni — jak
vymezenim novych stavebnich pozemkak dophovanim a zahu®vanim zastavby
v prolukach stavajiciho zastmého Uzemi; mimo to jsou vytkegny podminky pro rozvoj
pracovnich fpilezitosti formou sluzeb, drobného podnikani i ke piimyslu, a to v sidle
samotném (§etré integrace do stavajicich staveb) i v byvalém &iiském arealu na
vychod od sidla.

= Respektovani urbanistické kompozice sidla — reégilaplan chrani charakter
a uspsadani zastavby v Nosalgvcharakter viejnych prostranstvi a genéni sidla do
okolni krajiny — vizkapitola 7textovécasti RP.

Pozadavky nareSeni véejné a technické infrastruktury

» Ob¢anské vybaveni: Reguai plan navrhuje pozemky, na kterych Ize uioist stavby
ob¢anského vybaveni,tauZz samostatné nebo integrované s dalSimsapy vyuZiti; jde
piedevsSim o pozemky pro venkovské bydleni, smiSermkowskou zastavbu, venkovsky
dvir a pro lehkou vyrobu — viz Hlavni vykres.

= Technické vybaveni: Reguiai plan vymezuje pozemky pro technické vybaveni
(viz Hlavni vykres), picemZz umo#uje umigovani technického vybaveni i v ramci

pozemk vefejnych prostranstvi a v nezbytné renirovrez na dalSich pozemcich

(viz kapitola 4textovécasti RP).
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= Kompozice véejnych prostranstvi a navrh systému sidelni Zelggou patrné
z Hlavniho vykresu, kde je vymezeno vedeni hlavikimmunikaci a charakter jednotlivych

prostranstvi; navazné podminky pro vyuZziti, ¢idilprostorové uspadani, ozelemi
a povrchoveé Upravy jsou stanovenkgapitole 4textovecasti RP.

= DopravniieSeni v souladu se Zadanim utig2 logické propojeni a navaznost nové
zéstavby na s@asnou zastavbu sidla. R@n umozuje pohodiné §5i, cyklistické

i automobilové propojeni s ostatnimi sidly v ranotice Nosalov a potazmo pohodiné
vyuzivani véejné infrastruktury vSemi @bany. RisluSné vazby jsou patrné z Hlavniho
vykresu a z vykresu Sirsi vztahy.

= Obchodni centrum: Regulai plan po doho#l se zadavatelem nenavrhuje obchodni
centrum polyfunkniho charakteru, jak je pozadovano v Zadani. Takmarizeni jednak
neni vzhledem k velikosti a fungovani obcerpbg, a jednak se s ohledem na historicky
charakter sidla Nosalov a logiku jeho zastavby j¢akovyto zamir jako velice
problematicky. Mnohem vhodj$i je iniciovat vznik vice drobnych #aeni pro
maloobchod a sluzby, které Ize betSich obtizi integrovat do stavajici zastagbgovych
objekti tradicniho vzhledu — o to se snazi reguiaplan nastavenim podminek pro vyuziti

Iv 2

pozemk v kapitole 4textovécasti RP.

= VybaveniieSené plochy technickou infrastrukturou je velmilqadreé a zddile feSeno
v Uzemnim planu, fiemz navrzenéeSeni je stale aktualni. Regtridplan proto koncepci
technické infrastruktury stanovenou Uzemnim plameze zbytku fejiméa. Navrh fipojek

k novymc i obnovovanym stavbam neniggimétemieSeni regukaniho planu.

= NapojenéreSeni plochy na dopravni infrastrukturu je stabiemé, regukni plan
dophiuje pouze #kolik dil¢ich obsluznych a zklidmych komunikaci proifjezd na now
vymezené pozemky — viz Hlavni vykres.

Pozadavky na véejné prospéSné stavby a véejné prospéSna opareni

= Verejnd pros@sné stavby a opani, stanovené v Uzemnim plandstévaji v platnosti
beze zminy; regul&ni plan pouze Zesiuje prostorové vymezeniékterych z nich
a pridava k nim gkolik dalSich, jak je patrné z vykresu M@ prosgsné stavby.

= Vymezeni véejré prosgsnych staveb pro vodovodni, plynovodni a kanatizaady
a pro rozvody elekiny, poZzadované v Zadani, neni nutné a obec jeyzasluje. VSechny
vyjmenované druhy staveb lze totiz utigat pod zem v rdmci vejnych prostranstvi,
zpristupiujicich jednotlivé stavby,iftem? tato prostranstvi jsou ve vlastnictvi obickraje
anebo do § budou fgevedeny, takze by institut k&n¢ prosgsné stavby postradal smysl.

» Regul@&ni plan v souladu se Zadanim vymezujeiey® prosgsné stavby pro
komunikace a souvisejici ¥&na prostranstvi; ve vykrese M@ prosgsSné stavby jsou
ozn&eny VD1 az VDA4.

= Regul@&ni plan v souladu se Zadanim vymezujéey® prosgsnou stavbu pro vejnou
infrastrukturu — obanskou vybavenost, a to pozemek pro sport®\asSieho zazemiip
jiznim okraji sidla (ve vykresu \ejr¢ prosgsSné stavby je ozian PP1). Vymezeni
dalSich pozemk pro olanskou vybavenost neni nutné, nélbbodné pozemky a objekty
jiz jsou ve vlastnictvi obce.

» PoZadavek Zadani na vymezenfeyee prosgsnych opaeni pro ochranu vyznamnych
krajinnych Gtvai nemohl byt splén, nebd se v ieSené ploSe Zadné takové utvary
nevyskytuji.
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Pozadavky na asanace

= V souladu se zadanim nejsou v Uzemi navrZzeny Zzadagace. Witou vyjimkou je
pouze objekt byvalé samoobsluhy na pozemku p&rc.92, ktery svym tvarem
a architektonickynteSenim vyraz& naruSuje estetické hodnoty sidla — refuiglan sice
pitimo nenavrhuje jeho asanaci, ale vyivpodminky pro jeho demolici a néaslednou
nahradu vhod¥Sim objektem.

Dal3i pozadavky, vyplyvaijici z Uzem# analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpisi (ochrana vaejného zdravi, civilni ochrana, obrana a bezp#ost statu, ochrana
loZisek nerostnych surovin, geologicka stavba Uzemichrana pred povodrémi a jinymi
rizikovymi p ¥irodnimi jevy)

= Ochrana viejného zdravi: Regulai plan je zpracovan s ohledem na vyerd
zdraveho Zivotniho pragtdi, jak bylo stanoveno v Zadani.

= Reseni civilni ochrany: Stanoveni pozadawk podminek prdeseni civilni ochrany
obyvatelstva, poZzadované v Zadani, neni dlelpy ¢. 11 k vyhlaSce 500/2006 Sb. gasti
navrhu reguléniho planu.

= Obrana a bezaost statu: Zadani nestanovilo Zadné pozadavkygdeni v regukanim
planu.

» Ochrana loZisek nerostnych surovin: Zadani nestbndadné poZadavky prieSeni
v regul@&nim planu.

= Geologicka stavba Uzemi: TechnickSeni zaloZeni staveb neni &sti reguléniho
planu. PoZzadavek Zadani na zakladani v souladwegiekou stavbou Uzemi je nutné
povazovat za obeénplatnou proklamaci, kterd se vSak v konkrétggeni regukniho
planu neodrazi.

= Ochrana ped povodemi a jinymi rizikovymi faktory v Uzemi: VieSené ploSe se

nevyskytuje Zadné zaplavové Uzemi ariizzni protipovodové ochrany, ani zde nejsou
evidovana sesuvna svazna ani poddolovana Uzemzeetd plan zde nenavrhuje zadna
opateni ani nestanovi zadné zvlastni poZzadavkyipgeni této problematiky. PoZzadavek
Zadani, aby bylo respektovaieseni, obsazené v Uzemnim planu obce Nosalovdije te
bez problém splrén — reguléni plan roviz nenavrhuje Zadna opani ani nestanovi Zzadné
zvlastni pozadavky.

= Dimenzovani odvodimi zpevinych ploch a zabezpeni stavebnich objektpred
Ucinky blesku, poZzadované v Zadani, nemédmttem feSeni regukniho planu, ale az
nasledujicich stupii projektové dokumentace.

Vyéet druha Uzemnich rozhodnuti, které regul&ni plan nahradi

*» Na zaklad dohody se zadavatelem ifmvatelem nebude regulai plan nahrazovat
Zadna uzemni rozhodnuti.

» PoZadavek nahradit ¥eSené ploSe veSkerd Uzemni rozhodnuti, upigtiv Zadani
regul&niho planu, je s ohledem na rozgaBené plochy zita¢ ambiciozni a s ohledem na
polohu znané casti reSené plochy v CHKO Kokinsko a ve VPR Nosalov v zasad
nevhodny.
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Pozadavky na posuzovani viiig zaméru na zivotni prostredi, pfipadné na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo pt&i oblast

» Posouzeni vliw zaméru na Zivotni prosedi (sodast SEA) nebylo Zadanim
poZadovano.

= ReSena plocha lezi z&wgi ¢asti v Chrasné krajinné oblasti Kokidnsko (EVL).
Regul&ni plan tuto skut&nost respektuje.

= Resena plocha lezi mimo ptablasti, posouzeni nebylo Zadanim poZzadovéano.

Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

» Planovaci smlouva neni obci Nosalov poZzadovana.

» Regul@&ni plan lze pouzit jako podklad pro dohodu o pawel’ okamziku, kdy by
potreba této dohody byla aktualni.

Pozadavky na usp®adani obsahu navrhu requl@&niho planu a obsahu jeho odlvodnéni
s ohledem na charakter Uzemi a problémy KeSeni ¥etné méritek vykresa a poftu

vyhotoveni
= Obsah navrhu i adrodreni regul&niho planu odpovidafifloze ¢. 11 k vyhlasce
500/2006 Sb. v platném &mi, ktera je citovana v Zadani regiého planu.

=  Meéfitko vykresi bylo vzhledem ke skutaosti, Ze regukni plan nenahrazuje Zadna
Uzemni rozhodnuti, pouzito 1 : 2 000 (viz 819 vgkia500/2006 Sh. v platném é&mi),

s vyjimkou vykresu viejreé prosgsSnych staveb, op@ni a asanaci, ktery se zpracovava
avydava v mfitku katastrdlni mapy, a vykresu SirSich vitalktery se zpracovava
a vydava v réfitku hlavniho vykresu tzemniho planu.

= Paet vyhotoveni regutaiho planu nebyl v Zadani stanoven.

Pozadavky vyplyvaijici z Uzemniho planu, Zasad Gzenfimo rozvoje a Politiky Gzemniho
rozvoje
= Viz kapitola 2textové¢asti odivodneni.

Pozadavky vyplyvaijici z Uzem# analytickych podkladia (UAP)

= V sowasné dob jsou jiz k dispozici Uzemnhanalytické podklady ORP #&hik, které
v dok® zpracovani Zadani jeStneexistovaly. V navrhu regwaiho planu byly proto
zohledrény tyto podklady, nehibjsou aktual®jSi a podrob#si, nez tabulka sledovanych
jevl, uvedena v Zadani. Regtitd plan respektuje veskeré pozadavky, plynouci entf
analytickych podklafi, jmenovit (viz také Koordinani vykres):

> vesnickou pamatkovou rezervaci (VPR) Nosélov

> vyhlaSené nemovité kulturni pamatky (viz_http://momet.npu.cz/ )
> misto s archeologickymi nalezy

°  paméatné stromy

> lesni pozemky a vzdalenost 50 m od lesa

> technologické objekty zasobovani vodou

> trafostanice
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= Regul&ni plan reflektuje vyrazny problém obce Nosaloeritfikovany v UAP, a to
nizkou vybavenost obce technickou infrastruktuf®espektuje koncepci rozvoje technické
infrastruktury, stanovenou v Uzemnim planu Nos&owtv&i podminky pro jeji realizaci
—viz kapitoly 4 a Stextovécasti RP.
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6 Zduvodn éni navrzené koncepce reseni

dle 868 odst. 5 e) stavebniho zaksaghy ¢. 11 k vyhl¢. 500/2006 Sbcasti 1l (1) d)
Varianty nebyly zpracovany.

6.1 Urbanistickd koncepce

Urbanisticka koncepce jeigvzata z Uzemniho planu Nosélov a déale rozvijemakyP
koncepce, sledované v regiridm planu:

Uliéni a cestni of

= Hlavnimi urbannimi osami Nosalova jsou silnice dl.lll. tridy, které se potkavaji

VNt

vy

teéZiSte je vlivem tvaru sidla a polohy ¢énské vybavenosti posunuto k zapadu do prostoru
mezi objektem Skoly a obecnihtadu. Tyto osy a&FiSt se nejvice uplauji v obrazu sidla

a je jim proto ¥novana nej¥tsi pozornost.

= DalSi urbanni osy aniézisS€ nejsou rozvijena, aby nedochazelo k réziovani
vyznamu &ch stavajicich.

» Regul&ni plan navazuje na traghi sn€fovani a uspadani vedlejSich ulic a cest ve
smeru od BZiS sidla; no¢ vymezené cesty toto siiovani v rAmci prostorovych moznost
respektuji.

= Jsou respektovana a rozvijena propojeni (zejmé$id p bezprogednim zazemim sidla

s

— vstupy do rokli, novagsi cesta k navrzenému sportovisti, apod.

Parter verejnych prostranstvi

= Regul&ni plan vychazi z venkovského charakteru sidlajeha historické hodnoty

a snazi se vyt prijemna, bezpma a funkni vaejna prostranstvi s dostatkem zelen
S ohledem na to vyZaduje jednoducha a s historichymstedim ladicifeSeni, jako jsou

povrchy komunikaci zifrodnich materidl, nezpeviny okraj komunikaci, zachovani
dostatku travnatych ploch, vysadby méspiivodnich devin, zpomaleni motorové dopravy
a smiseny provoz automaipjlcyklisth a chodé, a podoba.

= PXi respektovani charakteru sidla a minimalizaci mgeych ploch Ize v ulicich
umistovat i nezbytna parkovaci stani a zpaé plochy pi vjezdech na pozemky, vzdy
vSak s citem pro konkrétni misto, aby nedochazelstikani razu sidla.

= S ohledem na smiSeny provoz automihilklisti a chodé jsou na hlavnich urbannich
osach doporteny Upravy vozovek, které povedou ke snizeni ngthimzidel a ke zvySeni
bezpeénosti - napiklad pruhy z kamenné dlazby, lokalni zuzentjggdného profilu,
a podobg.

= Regul&ni plan vytvdi podminky pro revitalizaci a obnovuiyodniho charakteru navsi,
vcetre odstragni nevhodné zelén obnovy vodni nadrze a revitalizace Skoly. Dikgnto
budou moci lépe vyniknout jednotlivé historické elttly Vesnické pamatkové rezervace

e

a posileni historického charakteru ré@rzvysi turistickou atraktivitu sidla.

= V pifimé vazk na naves, v prostoruigd byvalou Skolou, je vhodné misto pro vznik
verejného parku v podaéb travnaté plochy s jednoduchym posezenim igpaglre
s devenym hernim prvkem proéti, doplrené mistg pavodnimi stromy a kié Cilem je
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v

vytvorit v téZisti sidla prostor pro setkdvani mistnich obyvadderé svym ztvargnim dolie
zapadne do historického priedi sidla.

7 vz

= Ve stedni ¢asti sidla je ponechana cenna louka (parc76/1), ktera se dochovala
v intaktnim stavu a jeji zastavba je s ohledemejigkfajin&ské hodnoty i urbanismus sidla
nezadouci. Louka t¥0 nenasilné rozhrani mezi historickym jadrem sigieeré je dnes
Vesnickou pamatkovou rezervaci) a 88V zastavbou zapadod rj.

Umisténi, usparddani a architektonickéresSeni staveb

= Zastavba v Nosal@gv ma svym umisghim, usp#adanim i vzhledem navazovat na
tradicni stavby v MSenském regionu a respektovat charalitha. Regulkéni plan proto
zachovava stavajici roubené domy a domy v ekledticklohu, navrhuje obnovu zaniklych
staveb a transformaci stavajicich staveb, kteréomey souladu s historickym préestim
sidla. VeSkeré nové stavby musi z hlediska ploSaémmstorového uspédani i z hlediska
pouzitych materidi vychazet z fivodni zastavby.

» RA&z sidla vyrazh naruSuje #kolik novodobych objekt - predevSim bytovy im

v centralni ¢asti sidla, dvojdm u silnice smrem na Doksy a byvala samoobsluha.
S ohledem na stav a stavajici vyuzi#thto objekd navrhuje regukni plan prvni dva
jmenované zachovat a jejich &&i vzhled postuph materidloé a nefitkoveé priblizit
tradicni zastavb; objekt samoobsluhy je ponechan na doziti s temna jejim mist maze
nasleds vzniknout stavba mnohem vysSich estetickych kvalit

= Novym prvkem v Nosalaybude regulénim planem navrZzeny areal sporto¥igti jizni
hranici intravilanu. Je nutné, aby areal jako cealekre zapadl do krajiny a nenarusoval

prostedi sidla. Samdejmosti je draz na tradini vzhled objektu zazemi sportowist
a doprovodnou vysadbu zeterktera areél zapoji do okolniho priesti.

Zaclenéni zastavby do okolni krajiny

= Je respektovan a rozvijen prstenec zahrad a vysokwkych sail kolem sidla, ktery
dotv&i a ramuje jeho celkovy obraz.d by jit o pozvolny pechod mezi sidlem a jeho
krajinnym zazemim, tak jako tomu byvalo v minulogtela nevhodné je proto situovat do
tohoto prstence jakoukoli zastavbu s vyjimkou dsathn objekéi pro obhospodavani
zahrad a sad

» Poloha sidla na terénnintbietu se fimo odrazi i v rozmighi a uspéadani zastavby.
S ohledem na to jsou vymezeny i pozemky pro novdsiaxbu, ficemz nové stavby je na
nich nutné umigovat citlivé a v souladu s logikou stavajici zastavby. Ochigemoramatu

sidla ma napomoci také noaavrzené ochranné pasmo Vesnické pamatkove reserva

» Problematickouc¢asti reSené plochy je areal byvalého zeliského druzstva, ktery
predstavuje jak estetickou, tak fumk zavadu (rozpadajici séyodni objekty) v sousedstvi
sidla. Reguleni plan se snazi navratit do tohoto brownfielduogiyprostednictvim
nastaveni velmi Sirokych podminek jeho mozného itlylkteré mohou vyhovovat pamime
Sirokému spektru potencialnich vlastinilPodstatna omezeni jsou v zasgah ti: nesmi jit
o ¢innosti, které by nadann¢ naruSovaly okolni Zivotni prasdi, nesmi dojit k vyraznému
zvySeni dopravni z&te na komunikacich v sidle a na rozhrani arealolrsou krajinou
musi byt vysazen pas izotd zeler, ktera cely areal pohled®wdcloni.
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6.2 Koncepce dopravy

Regula@ni plan beze zbytkuipbira koncepci dopravy, zakotvenou v Uzemnim pl&tera
nep'edpoklada zadné zdsadniém dopravnihdeseni.

Ulice v sidle jsou vyznameavclenény na zakladni kostru — silnice Il. a llkidy, a na
dophujici systém zklidanych ulic:

= Silnice II/1273 MeInik — Doksy spada do kategorie S 8,5/60. V prastsidla je
uvazovano se zachovaninik§ijizdnich pruli 2 x 3,0 m a nezpe¥nou krajnici o §te cca
1,25 m na obou stranach (zahrnuta do ,zelenycti“papovrch komunikace zpe¥ny
Zivieny, piipadré dophikové z girodniho materialu (n&fklad kamenna dlazba — zejména
pro snizeni rychlosti dopravy a zvySeni bé&nosti choddé). Na silnici se v prostoru sidla
piredpoklada smiSeny pohyb automaébityklisth a chodé, neba@ vzhledem k terénni
konfiguraci neni vhodné @@ste&n¢ ani mozné) véstizné dopravni mody odtere.

= Silnice 111/27321 Nosalov — Libovice — M3eno je bdmbném provedeni, jako vyse
uvedena silnice Ilitdy, tedy roviz 2x jizdni pruh 3,0 m a nezpewé krajnice v §te dle
prostorovych moznosti v sidle, zpravidla ré¥rcca 1,25 m na kazdé stéafzahrnuta do
.Zzelenych pég*). Povrch komunikace zpe¥ny Ziviény, pripadré dophkoveé z prirodniho
materialu (nafiklad kamenna dlazba pro snizeni rychlosti doprawvyseni bezgaosti
choddi). Na silnici se z prostorovych tdodi rovréz predpoklada smiSeny pohyb
automobiti, cyklista a chodé.

= Zklidnéné komunikace (vymezeny jako ,vozové cesty) sloyd zgistupreni
jednotlivych pozemi. Minimalni Stka uliéniho prostoru je u na@v navrhovanych
komunikaci 5,0 m, ve stavajici zastavivS8ak na mnoha mistechustane &ka

z prostorovych @ivodi mensi. Malé $ky uli¢nich prostai jsou zde Zadouci s ohledem na
vesnicky charakter zastavby, kde jsou takovetkyli bézné a charakteristické. Zachovani
stavajicich ubiek a dokonce vznik novych je um@mnjejich velmi malou dopravni zéti
(obsluha ®kolika malo pozemk) s vyloweni phjezdné dopravy, ixemz je vzdy
zachovan pdebny ptijezdny profil pro pijezd hasiskych vo#i a voz rychlé zdravotni
pomoci, etrg obrati¥ na koncich delSich ulic. Povrch komunikaci valecovderkovy,
Stttovy anebo ze zpew¥ného kameniva bez pojiva. Na zklishych komunikacich se
predpoklada smiseny provoz automabpityklisti a chodé, Ize zde umiovat kratkodoba
parkovani a sidelni zaie

= Sit’ polnich a lesnich cest (vymezena jakéSjpcesty” acaste€né téz ,vozové cesty”) se
zachovala vieSeném Uzemi vzhledem denitosti terénu dostate¢ husta a umailje
dobrou piéichodnost krajiny; reguémi plan ji v Uzemi stabilizuje. Povrchy cest budou
valcované &rkove, Sttové anebo ze zpetmého kameniva bez pojiva, provoz na cestach
smiSeny anebo s vyldéenim motorovych vozidel — dle charakteru cesty.

= Qdstavovani vozidel se zas&dredpoklada v ramci jednotlivych pozeié objekii,
aby parkujici vozidla nenaruSovala venkovsky radlasi Pro patby kratkodobého
parkovani je moznéiiit parkovaci stani v ,zelenych pasech” — kimpitola 4textovécasti
RP.
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6.3 Koncepce technické infrastruktury

Regul&ni plan beze zbytku pbira koncepci technicke infrastruktury, zakotvenou
v Uzemnim planu. Konkrétnto pro jednotlivé slozky technické infrastruktuepamena
nasledujici:

Zasobovani pithou vodou

= V teSené ploSe je provozovanriemy vodovod, ktery je sa@asti Bezddického
skupinového vodovodu (majitel a provozovatel Vakalfh Boleslav). Voda je dopravovana
z pramenist Bezdidice do zemniho vodojemu Nosalov 58 (1#392,5 m n.m.), umishého
na pozemku s katastralnigislem 137/7. Z vodojemu je obec zasobovana graita
Celkova délka vodovodni 8iv Nosalo¥ je 2,6 km DN 90, materidl litina.

= Vodovod v sodasné dob nepostauje jak kapacitsy, tak co do tlakovych po#ni ve
vodovodni siti. Plan rozvoje vodovibda kanalizaci $e€daieského kraje proto paa
s vybudovanim automatické tlakoveé stanice u vodajetompletni rekonstrukci vodovodni
sitt v Nosélo¥ a s vybudovanim zésobovaciltadu do vodojemu v Libovici 7 n
(-/442,4 m n.m.).

» K zabezpeeni a k ochrah siti technického vybavenitgrd mechanickym poskozenim
a ke snizeni nezadoucich ovkw jednotlivych siti navzdjem, musi by¥i psoukEhu

(i ktizeni) dodrzeny nejmensi vodorovné (i svislé) vedasti, utené CSN 73 6005.

Ochranna péasma vodovodnidtadi jsou dana 823 Zakon&.274/2001 Sb. (zakon
o vodovodech a kanalizacich), veémh pozdjSich gedpidi, a vymezena vodorovnou
vzdalenosti od wWjSiho lice stny potrubi nebo kanalizai stoky na kazdou stranu:

> u vodovodnichadi a kanalizanich stok do prméru 500 mm ¥etrg, 1,5 m,

> U vodovodnictradi a kanalizanich stok nad @mér 500 mm, 2,5 m.

Pozarni voda

» Podle pozadavku mistn pfislusného odboru Haského zachranného sboru
Stredaieského kraje budou na novém vedenéeny (@ipadré instalovany) systémy
podzemnich hydraftako misto a zdroj pozarni vody.

Kanalizace

= V feSené ploSe neexistuje soustavn@aes kanalizace. Mistnbyly ztizeny jednotlivé
kratké Useky de'®vé kanalizace &Sinou z betonovych trub (rigsgji DN 400), zadsiné

do mistnich vodnich nadrzek nebo vyvedenéitkopi a na terén. Za stavajicich podminek
tento systéem pro odvadi def¥ovych vod plg& post&uje a ani za fivalovych degi
nedochazi k zaplavam nemovitosti, nejsou navrzadgpé& jeho Upravy.

= Likvidace splaskovych vod neniieSené ploSe nikde zaj@d/ana centraky splaskové
vody jsou akumulovany v Zumpach dil@zitostre vyvazeny,casténé na zenddélsky
vyuzivané pozemky &asteéné na COV M3eno. Vzhledem k né&tnosti rkterych zump
a odvoducasti vod po sedimentaci gast&éném biologickém w§isténi v Zumg bud’ do
systému dg®vého odvodéni, do drendzniho podmokiina zalévani vSak pronika zma
¢ast tchto vod do podlozi. Uvedeny stav je proto neuspokoje ohrozovana jakost
podzemnich vod.
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= Uzemni plan navrhlizzeni splaskové kanalizace v kombinaci grawvitho a tlakového
vedeni gerpacimi stanicemi, zak®dené cistirnou odpadnich vod. Regufd plan tento
navrh respektuje, umagje vSak ifeSeni obsazené v Planu rozvoje vodadvadkanalizaci
Stredaieského kraje. Ten s ohledem na polohu obce, jdijkost a absenci dostate

vhodné vodot&e nepditd s budovanintistirny odpadnich vod ani kanalizd sig, ale
s rekonstrukci stavajicich nebo vystavbou novychumakanich jimek a likvidaci
odpadnich vod né&istirné odpadnich vod MSeno.

= K zabezpeéeni a k ochran siti technického vybavenitgrd mechanickym poskozenim
a ke snizeni nezadoucich oviw jednotlivych siti navzdjem, musi by#i psoukEhu

(i kiizeni) dodrzeny nejmensi vodorovné (i svislé) vedasti, utené CSN 73 6005.

Ochranna pasma kanalérach stok jsou dana § 23 Zakowa 274/2001 Sb. (zakon
o vodovodech a kanalizacich), veémh pozdjSich gedpidi, a vymezena vodorovnou
vzdalenosti od wjSiho lice stny potrubi nebo kanalizai stoky na kazdou stranu:

> u vodovodnichadi a kanalizanich stok do prméru 500 mm ¢etrg, 1,5 m,

> u vodovodnichadi a kanalizanich stok nad gmeér 500 mm, 2,5 m.

Zasobovani elektrickou energii

= Stavajici rozvody vysokého n#p (VN) v Noséalo¥ jsou ve vyhovujicim technickém
stavu a kapacitn vyhovuji potebam obce, transformétory jsou opravovany &ymym
zpasobem. Rozvody nizkého rip(NN) jsou naopak dozilé a nevyhovuji ani vyko#ov
mimo to jsou umishy na sloupech &asté&n¢ téZ na konzolach na fasadach dorooz
predstavuje v historicky cenném priasti sidla estetickou zavadu.

= Regul&ni plan proto v souladu s Uzemnim planem Nosalaxahuje pokryt pdebu
elektrické energie ze stavajicich roziddN, které budou v prostoru Vesnické pamatkové
rezervace postugnprevedeny pod zem; nova vedeni VN ani trafostanigeonepoteba.
Rozvody NN musi byt v celém sidle postémakabelovany, ifitemz kabely budou ulozeny
v zemi s krytim odpovidajicim povrchuc@lu pozemku), ve kterém budou uloZzenyi P
pokladce kab&l musi byt splsnaCSN 73 60 05 — prostorové uspdani vedeni.

Verejné osétleni

= V Nosalog existuje rozvod vi@jného osetleni (VO), které méa pro Nosélov a Libovice
vlastni zapinaci bod. VO je umisb prevazré na betonovych sloupech, cofedstavuje
v historickém prosedi sidla estetickou zavadu

= Regul&ni plan proto v souladu s Uzemnim planem Nosaloaerhuje vybudovani
kabelového vedeni VO a osazeni novych stoXéD, které svym materialovym, tvarovym
i barevnymieSenim vyhovi historickému charakteru sidlgesRé polohy a typy stoZar
a os¥tlovacich ¢€les budou ureny @i vypoctu oswtlenosti komunikaci v ramci
podrobrjSi dokumentace.

Spoje
= Uzemni plan pedpoklada vyhleday 200%-ni telefonizaci obci, regdla plan tento
poZzadavek febira. Na zemi Vesnické pamatkoveé rezervace budepvoj si¢ vyuzivano
pouze zemnich kahel
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7 Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk U navrhovaného feSeni na
zemeédélsky p tudni fond a na pozemky ur éené k pln éni funkci lesa

dle prilohy¢. 11 k vyhlascé. 500/2006 Sbgéasti Il (1) e)

Vyhodnoceni pedpokladanych isledki na zemddélsky padni fond bylo provedeno ve
smyslu zakona.334/1992 Sb., vyhlasky¢. 13 Ministerstva Zivotniho prastdni ze dne
29. prosince 1993, kterou se upravuji podrobnostirany midniho fondu ve z#ni zakona
Ceské narodni rady10/1993 Sb., aiflohy 3 této vyhlasky.

Zabory zemidélské a lesni fpdy byly vyhodnoceny jiz v Uzemnim planu Noséalovowrdené
vyhodnoceni je bohuzel p&kud zmaténé a opomijtadu zastavitelnych ploch, které Uzemni
plan vymezuje a se kterymi §ita i tento reguléni plan. Pro pehlednost jsou v této kapitole
vSechny navrhové pozemky vyhodnoceny znovu.

Vyhodnoceni zaboru zenidélskych a lesnich pozemi

Regul&ni plan Nosalov navrhuje mimo zastae Uzemi celkem 12 stavebnich pozémk
(z toho dva Ize déledtit) a 3 pozemky pro vejna prostranstvi. Z celkové plochschto
pozemk predstavuje zabor zeftklskeho gidniho fondu cca 91 %, zabor pozemkcenych
pro plreni funkci lesa cca 1 % a zbytek (cca 8 %¥itestatni plochy.

Tab. Stavebni pozemky mimo za&tévizemi

. navrzené druh zem. tfida kéd celkem |z toho ZtOth,
¢. v X ha zemeédel.
VyuZiti pozemku pada |ochrany | BPEJ ha |lesha | -
puda ha
002 |Venkovske o4 pada | ano 1 |510.10 |0,234 | 0234 | 00 0,234
bydleni
003 |Venkovske o s pada | ano 1 |5.10.10 |0,154 | 0154 | 0,0 0,154
bydleni
venkovské ornd pida | ano 3 5.08.40 |0,666
025 bydleni ostatni ne i ) 0.010 0,676 0,0 0,666
plochy '
045 |Venkovske |, hrada | ano 2 5.13.10 [0,092 | 0,092 | 0,0 0,092
bydleni
046 igggoma zahrada | ano 2 5.13.10 0,027 | 0,027 | 0,0 0,027
047 |VENKOVSKE 1, ohrada | ano > |5.13.10 |0,108 | 0,08| 0,0 0,108
bydleni
trvaly
054 |sportovisté |travni ano 2 5.13.10 (0,034 0,034 0,0 0,034
porost
trvaly
055 |[sportovisté |travni ano 2 5.13.10 (0,243 0,243 0,0 0,243
porost
les ne - - 0,008
057 [technicka  trvaly 0,011 | 0,008 0,003
infrastrukt.  |travni ano 2 5.13.10 |0,003
porost
103 |venkovské |zahrada ano 3 3.13.00 (0,033 0,086 0,0 0,086
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& navrzené druh zem. tfida kod ha celkem |z toho iet?nh(';)dél
T |vyuziti pozemku puda |ochrany | BPEJ ha [lesha | '
puada ha
bydleni trvaly
travni ano 3 3.13.00 |0,053
porost
104 |VeNkovske | ohrada | ano 3 [3.13.00 (0,147 | 0147 | 00 0,147
bydleni
10g [technicka — jostatni ne . - |o131| 0131| 00 0,0
infrastrukt.  |plochy
STAVEBNI POZEMKY CELKEM 0,008 1,794
Tab. Pozemky vejnych prostranstvi mimo zastaé Uzemi
poloha druh zem. tfida koéd celkem | ztoho [ tohvo .
X ha zemédeél.
pozemku pozemku pada |ochrany | BPEJ ha | lesha | .
puada ha
& orna pada ano 3 5.08.40 | 0,072
severn é od p, 0,075 0.0 0,072
pozemku 025 ostatni plochy | ne - - 0,003
les ne - - 0,018
p&sina na sever zahrada ano 2 5.13.10 | 0,006
v i 0,040 | 0,018 0,019
od 057 tvaly travni-| 5 2 [5.13.10 | 0,013
porost
ostatni plochy | ne - - 0,003
> les ne - - 0,005
pFijezd k 057 a trvaly travni
parkovist é pro oro)ét ano 2 5.13.10 | 0,052 | 0,104 | 0,005 0,052
sportovist & P ~
ostatni plochy | ne - - 0,047
POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVi CELKEM 0,023 0,143
ZABORY CELKEM (stavebni pozemky + pozemky vefejnych prostranstvi) 0,031 1,937

Navrhové pozemky, které nejsou zaborem

V zasta¥ném Uzemi navrhuje regdls plan celkem 1 stavebni pozemek (ktery lze bez
omezeni dale &it) a 3 pozemky pro vejna prostranstvi. Plochgdhto pozemit shrnuje
nasledujici tabulka.

Tab. Navrhové pozemky v zagtam Uzemi

poloha nebo €islo pozemku C;J;izt?ne celkem ha
107 lehka vyroba 2,091
pfijezd ke sportovisti vefejné prostranstvi 0,061
na navsi verejny park 0,110
pfijezd k 075 verejné prostranstvi 0,028
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Souhrnné informace

PlochafeSena RP Nosalov: 36,445 ha
= 7 toho zastainé uzemi: 12,003 ha
= 7z toho zastavitelné plochy: 2,162 ha
= ztoho volna krajina: 22,280 ha

V ramci zasta¥ného Uzemi a zastavitelnych ploch vymezuje regilplan v souladu
s Uzemnim pldnem Nosélov pozemky pro:

= venkovské bydleni: 10,425 ha
= smiSené vyuziti ¢ dvora): 1,095 ha
= sportovist: 0,277 ha
» |ehkou vyrobu: 2,389 ha
= zelei na vé. prostranstvich: 0,588 ha
= zahrady: 8,162 ha

Zabory zemédélskych a lesnich pozemi

Zastavitelné plochy celkem: 2,331 ha
= 7 toho zemd¢lské pidy: 1,937 ha
= ztoho lesa: 0,031 ha
Z vySe uvedené zeftélske pdy je:
* orna mda: 1,166 ha
= zahrady: 0,407 ha
= trvalé travni porosty: 0,364 ha

V ploSereSené regutmim planem neni provedeno plosné odvadizengdélské pidy. St
zenedélskych (telovych komunikaci nebude navrhem @ota.

8 Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpe ¢énost staveb, pro které requla ¢éni
plan nahrazuje uzemni rozhodnuti

dle pilohy & 11 k vyhlagce. 500/2006 Shéasti 11 (1) f)

Regul&ni plan po doho#ls pdizovatelem i zadavatelem nenahrazuje Zzadna uzemni
rozhodnuti — z@ivodnéni viz kapitola Stextovécasti odivodreni.
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9 Vwhodnoceni p fipominek

Vyhodnoceni p fipominek k navrhu requla €niho planu pro spole €éné jednani
podle 8§ 65 stavebniho zakona

1) CEZ Distribuce a.s:
- respektovat ochranna pasma rozvodnydfzeai
- zajiS&ni elektrické energie pro rozvojova Uzemi, usristnovych transformiich
stanic a zpsob jejich pipojeni do stavajiciho rozvodu VN projednat Q&EZ
distribuce ped zapracovanim do regatdho planu
- zajmové lokality budoudeSeny Upravou stavajicich rozvod,4 kV, gipadré Upravou
trafostanic
- zaazeni now navrhovanych energetickych izzeni do zavaznéasti regulaniho
planu jako veejn¢ prosgsnych staveb
Vyhodnocenl regutmi plan je v souladu s poZadavky.
Regul&ni plan v Uzemi Zadné nové trafostanice netuygsa jasd stanovi, Ze
dodavka elektrické energie pro rozvojova Uzemi budgiSEna ze stavajicich
trafostanic, jejichz kapacita vyhovi; navrh RRIanCEZ Distribuce k dispozici a Ize
jej tedy povazovat za projednany - tudiz poZadgeedplren.
- Napojeni novych lokalit bude provedeno kabeldzi @4 v ramci veéejnych
prostranstvi a institut wejn¢ prosgsnych staveb proép tudiz neni paeba; jina
energeticka Zdézeni reguléni plan nenavrhuje.

2) Veolia voda, Stedateské vodarny, a.s.
- upravit navrh v souladu s Planem rozvoje voddvaa kanalizaci (r. 2004),
tj. nenavrhovat napojeni na MSensky skupinovy vadov
Vyhodnoceni: vyhosno.
- 'V obci je vybudovan vodovodni systém, ktery je Mastnictvi firmy Vodovody
a kanalizace Mlada Boleslav, a.s. Vodojem v Nosélms zdsoben z pramenist
Bezddice.

3) Mgr Ludvik Losos:
pripojit k RP seznam nemovitych pamatek v obci

- neuzivat pojem "sédre hredy lazurovaci n&t", ktery stejg barvu neutuje
dostaten¢ presre; vhodrejSi by byl vyraz "v hidych odstinech

- vyraz "sparovany irodni kamen" je nekonkrétni; rozhodujici je skladb velikost
prvki zdiva (nevhodné je kyklopské a haklikové zdivgglao material (pednost by
meél mit mistni, tedy trachyt a piskovec)

- stedSni krytina by ra tvaro¥ odpovidat historickym krytinam, tedy palenym
bobrovkdm, esovkam, holandkam (panvim) neb&afikam; nevhodna je raZzena
krytina (francouzské tasky - falcovky); vlaknocernoe@ krytiny jsou opodstatné
pouze na malo nosnych krovovych konstrukcich

- nevyzadovat pouze vyibvé dvée; u lidovych staveb se vyskytuji i deeprkenné
bez vyplni, se svislymi nebo kose kladenymi prkmp&Sim ramem nebo bezimo

- plaikové ploty mohou byt tv@ny také prostou neodkamou tyovinou; u lakového
plotu nemusi byt l&tkladeny pouze svisle, ale koséZem (tzv. lesnicky plot, ktery je
pro venkovské stavby typicky)

- uopErnych zdi by nila byt specifikovana skladba kamennych firvikiz 6¢
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- mély by byt specifikovany néty oken a dv#; historicky jsou zde doloZzeny odstiny
bilé, hrédé, zelené a okroveé; je nesmysiné vyZadovat jénrigitry, jako tocastocini
organy pamatkové pé

- opravit text odvodreni - zastavba se sklada z roubenych dlodvou tym
(sever@eského podstavkového domu a hladkého roubeného diekiného domu)
a ze zdnych doni v eklektickém slohu; klasicistni domy se v obcivyskytuji,

s vyjimkou klasicistni brany u doniup. 5 a Spycharu v objektu byv. panského dvora

- opravit text odvodréni - v zastav® nejsou domy "v kozichu" (tedy stavby z héub
opracovanych trafy oblozené slamo-hlimym plasém), jde o domy fvodns
roubené, které v pb¢hu 20. stoleti byly dodata¢ omitnuty

- regulovat zdné pistteSky dvou autobusovych zastavek a ¢sk&iu zbrojnici, jejiz
kamenn&ast pochazi z 19. Stoleti

- doplnit do objektu zdzemi sportowi&atny, které jsou pro provozovanicowych her
nezbytné

- vefejné os¥tleni neni umisino pevazr na Zeleznych ffhradovych sloupech, jak
uvadi RP, ale na sloupech betonovydiihiadové sloupy jsou v obci jen dva a Ize je
povaZovat spiSe za technickou pamatkuthegni elektrifikaci obce

Vyhodnoceni: fipominkam z ¥tSi ¢asti vyhowno.

- Po véejném projednani bylorpdnosti uplatréno stanovisko statni pamatkové&eé

- VyhlaSovani nemovitych pamatek nenfegmitem reguléniho planu, navic by
piipadny seznam nemovitych pamatek viwabnéni dfive ¢i pozcji zastaral.
Doplnén odkaz na zdroj na internetu a v koordman vykresu jsou pamatky
vyznaeny.

4) Ing. lvan Ku ¢era:

- umoznit na pozemku 157/1 vybudovani venkovskéhaalvabiofarmy, kde krowh
hlavni stavby centralni budovy budou i hosps#é stavby jako ndpsenik, patbné
pro zen¢délskou malovyrobu; neni vhodné nechat pozemky zpusta udrZzovat je
bez ekonomického provozu nelze.

Vyhodnoceni: nevyhaino.

- PoZzadavek by vyZadoval zmu Uzemniho planu, nebaegul&nim planem nelze

rozSrovat zastavitelnost nad ramec tzemniho planu.

5) RNDr. M. Cukra, CSc. a MUDr. M. Monikova:
- zmenit trasovani navrzené cesty ke sportovisti tak; slledovala stavajici oploceni
pozemku 15/1 (které vSak lezi na pozemcich 9172/4/4), a teprve 10 mied hranici
s pozemkem 100/2 se z&la a navazala na trasu navrZzenou v RP; majiteléady
takovy stav legalizovali a piebnécasti pozemic odkoupili.
Vyhodnoceni: nevyhaino.
- Stavajici plot ani vedeni siti technické infrastmnik nezaklada narok na zabrani
obecniho pozemku. Beny zastupitel népdpoklada prodej obecniho pozemku.
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Vyhodnoceni p fipominek k navrhu requla ¢éniho planu pro ve Fejné projednani
podle 8§ 67 stavebniho zakona

1) obec Nosalov
- pozemek pé. 100/2 k.0. Nosélov koupila obec s bytovym domepidauje stavajici
objekt na p¢. 102 odstranit a vystéinovy pro sportovni vyuziti
Vyhodnoceni: vyhosno.
-V navaznosti na pozemek s obecnitadem ukit plochu pozemi pro smisSenou
venkovskou zastavbu.

10 Rozhodnuti o nAmitkach a jejich od Gvodn éni

K verejnému projednani nebyly uplétry namitky.
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